COMUNE DI RACCONIGI

Provincia di Cuneo

P.1.V.A. 00473170041 Piazza Carlo Alberto n. 1 — 12035 RACCONIGI

Tel. 0172/821611 Fax 0172/85875 e-mail comune.racconigi(@cert.ruparpiemonte. it
UMD?2 - UFFICIO TECNICO

LAVORI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA DELLA RESIDENZA PER
ANZIANI “VILLA BIANCOTTI LEVIS” SITA IN VIA VITTORIO EMANUELE III, N.
37- RACCONIGI, PER LA REALIZZAZIONE DI DUE NUCLEI R.S.A. ED
ADEGUAMENTO DELLA STRUTTURA ALLA D.G.R. 45/2012

Codice servizio tecnico CIG Z431F8A008.

RAPPORTO N. 1 DEL SOGGETTO PREPOSTO ALLA VERIFICA DEL PROGETTO
DEFINITIVO
(ai sensi dell’articolo 26 D.Lgs. n. 50/2016)

L’anno duemiladiciotto , il giorno sei del mese di marzo, presso L’ufficio tecnico
comunale del Comune di Racconigi, con riferimento alla progettazione definitiva dei lavori di cui
al titolo, si sono trovati i signori:
¢ Tuninetti Arch. Piergiorgio, Funzionario direttivo P.O. del Comune di Racconigi, nella sua

qualita di soggetto preposto alla verifica del progetto definitivo per effetto della determinazione
UMD2 n. 11 del 08.02.2018;
@ Dr. Paolo Crociani, Dirigente UMD?2 del Comune di Racconigi, nella sua qualitd Responsabile
del procedimento, per effetto della deliberazione della Giunta Comunale n.216 del 06.12.2016;
@ Arch. Silvia Bracco , architetto progettista , con studio professionale in C.so Piave n.176/B -
12051 Alba, per effetto della determinazione UMD2 n. 134 del 04/08/2017.
L’ Arch. Tuninetti Piergiorgio, alla presenza degli intervenuti, procede alla redazione del presente
rapporto N.1 inerente la verifica del progetto definitivo per i lavori di manutenzione
straordinaria della residenza per anziani “Villa Biancotti Levis” sita in via Vittorio Emanuele
II, n. 37- Racconigi, per la realizzazione di due nuclei r.s.a. ed adeguamento della struttura alla
D.g.r. 45/2012.
Gli intervenuti ricapitolano I’iter che ha portato all’affidamento dell’incarico di

progettazione in argomento e le relative criticita e soluzioni via via adottate, di seguito elencate:
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Richiamata integralmente la deliberazione della Giunta Comunale n. 141 del 27.07.2017, come
integrata e modificata con la deliberazione n. 152 del 08.08.2017, con cui veniva disposto, tra
I*altro:

° di prendere atto della comunicazione dell’attuale gestore, in liquidazione, della residenza per
anziani “Villa Biancotti Levis” sita a Racconigi in Via Vittorio Emanuele III, n. 37, con cui
viene dichiarata la volonta di esercitare il diritto di recesso con riferimento al contratto
stipulato il 12.05.2011 (rep.le 6481);

o di approvare 1’avvio delle procedure per conseguire:

. la trasformazione, ai sensi della normativa vigente, della residenza per anziani
autosufficienti (R.A.A.) “Villa Biancotti Levis” (65 posti letto) in una residenza sanitaria
assistenziale (R.S.A.) per anziani non autosufficienti (60 posti letto di cui 10 gia approvati ed
accreditati e 50 autorizzabili e non accreditabili), previo ottenimento delle necessarie
autorizzazioni e pareri preventivi previsti dalla normativa vigente in materia di strutture socio
sanitarie, di contratti e opere pubbliche;

. laffidamento di una nuova gestione della struttura in argomento, in regime di
concessione mista di servizi e lavori con prevalenza di servizi, mediante espletamento di
procedura ordinaria ai sensi del D.Lgs. 50/2016 e sm;

o di demandare al Dirigente responsabile dell’Unita di Massima Dimensione n. 2 il compito di
affidare il servizio di ingegneria ed architettura per la progettazione definitiva dei lavori di
cui ai commi precedenti, nei modi consentiti dal D.Lgs. 50/2016 e sm, con riferimento
all’art. 36, comma 2, a) e all’art. 30, comma 8 del medesimo, completa degli allegati previsti
dai commi 2 e 3 dell’art. 24 del D.P.R. 207/2010 e s.m., ponendo come termine ultimo per la
consegna di tutti gli elaborati progettuali il 30.10.2017;

o di demandare al Dirigente responsabile dell’Unita di Massima Dimensione n. 3 il compito di o)
integrare con ulteriori €28.064,00, in occasione della prossima variazione del bilancio d‘i"\.?/"
previsione 2017, la quota di € 10.000,00 stanziata al cap. 11420/6 per il servizio dl [ 4
progettazione definitiva di cui al comma precedente; X

° di demandare al Dirigente responsabile dell’Unita di Massima Dimensione n. 2 il compito d1
affidare il servizio di ingegneria ed architettura per la progettazione definitiva dei lavori di ‘
cui ai commi precedenti, nei modi consentiti dal D.Lgs. 50/2016 e sm, con riferimento
all’art. 36, comma 2, a) e all’art. 30, comma 8 del medesimo, completa degli allegati previsti
dai commi 2 e 3 dell’art. 24 del D.P.R. 207/2010 e s.m., ponendo come termine ultimo per la
consegna di tutti gli elaborati progettuali i1 30.10.2017;

° di demandare al Dirigente responsabile dell’Unita di Massima Dimensione n. 3 il compito di
integrare con ulteriori €28.064,00, in occasione della prossima variazione del bilancio di
previsione 2017, la quota di € 10.000,00 stanziata al cap. 11420/6 per il servizio di
progettazione definitiva di cui al comma precedente;

Con determinazione n. 134 del 14/08/2017 avente come oggetto =~ Lavori Di
Manutenzione Straordinaria Della Residenza Per Anziani “Villa Biancotti Levis” Sita In Via
Vittorio Emanuele Iii, N. 37-Racconigi, Per La Realizzazione Di Due Nuclei R.S.A. Al Piano
Primo E Secondo, Con Adeguamento Alla Normativa Vigente — Servizio Tecnico Progettazione
Definitiva Da Porre A Base Di Una Procedura Ordinaria Per L assegnazione Di Una
Concessione Mista Di Servizi E Lavori A Prevalenza Di Servizi - Determina A Contrarre-
Affidamento Diretto. CIG:Z431F84008. 11 Dirigente responsabile dell’Unita di Massima
Dimensione n. 2 affidava ai sensi dell’art.31, comma 8, e dell’art. 36, comma 2, lett.a), D.Lgs.
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5072016, all’Arch. Silvia Bracco (p.iva 02629550043), con studio di architettura in Alba — C.so
Piave 176/b, il servizio tecnico di architettura ed ingegneria per la redazione del progetto
definitivo avente per oggetto i lavori di manutenzione straordinaria della residenza per anziani
“Villa Biancotti Levis” sita in Via Vittorio Emanuele III n. 37 a Racconigi, finalizzato alla
realizzazione di due nuclei R.S.A. al piano primo e secondo, per un totale di 40 posti letto, da porre
a base di una procedura ordinaria per I’assegnazione di una concessione mista di servizi e lavori, al
prezzo di netti € 30.000,00, oltre gli oneri fiscali, per un totale di € 38.064,00;

In data 31/10/2017 di cui al prot. 18248, 1’Arch. Silvia Bracco, con studio di architettura
in Alba — C.so Piave 176/b, ha consegnato una bozza del progetto di cui trattasi.

Con determinazione n. 11 del 18/02/2018 del Dirigente responsabile dell’Unita di

Massima Dimensione n. 2, avente come oggetto:” Lavori di manutenzione straordinaria della
residenza per anziani “Villa Biancotti Levis” sita in Via Vittorio Emanuele III, n. 37-Racconigi, per la
realizzazione di due nuclei r.s.a. e adeguamento della struttura alla D.G.R. 45/2012. Individuazione del
soggetto preposto alla verifica del progetto definitivo da porre a base di una procedura ordinaria per
l"assegnazione di una concessione mista di servizi e lavori a prevalenza di servizi.
Veniva affidata all’Arch. Piergiorgio Tuninetti, posizione organizzativa per la gestione, all’interno
dell’UM.D. 2, dell’Area Edilizia e Urbanistica (Varianti Urbanistiche, Ufficio di Piano, Commissione
Locale per il Paesaggio), la verifica del progetto definitivo dei lavori di manutenzione straordinaria
della residenza per anziani “Villa Biancotti Levis” sita in Via Vittorio Emanuele III, n. 37-
Racconigi, per la realizzazione di due nuclei r.s.a. e adeguamento della struttura alla D.G.R. 45/2012, da
porre alla base di una procedura ordinaria per I’assegnazione di una concessione mista di servizi e lavori
a prevalenza di servizi finalizzata alla gestione della residenza per anziani di cui trattasi.

Dalla relazione generale tecnico illustrativa opere architettoniche e quadro economico di

HSpesa si rileva che il progetto prevede:
i a) . ; . . - , :
2;%;,;\0\0 Al piano secondo e terzo opere interne di manutenzione straordinaria dei nuclei R.A.A

* ;’.; esistenti per adeguamento ai requisiti strutturali vigenti finalizzate a convertirli in 2 nuclei

5/ R.S.A. per non autosufficienti da 20+2 posti letto per ciascun piano;

~e Adeguamento del piano seminterrato per realizzazione di palestra e servizi annessi
attualmente mancante;

e Al piano rialzato limitatamente alla porzione ovest realizzazione di nuovi spogliatoi del
personale: attualmente gli spogliatoi sono sottodimensionati e localizzati al piano primo, cio
consentira la futura conversione del nucleo RAA;

Realizzazione di un nuovo impianto monta lettighe di tipo antincendio, ad ovest nel vano gia
esistente, utilizzabile anche per I’evacuazione dell’edificio;

Realizzazione di basso fabbricato esterno in cui sara installato un generatore elettrico;
Realizzazione di una nuova fognatura che sara collegata alle fognature esistenti in Via
Vittorio Emanuele ed in Via dei Salici;

Interventi di manutenzione straordinaria delle facciate e delle aree esterne (tinteggiature,

e ringhiere, isolamento copertura).

In particolare vengono previste le seguenti opere:

OPERE INTERNE DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA DEI PIANI 2 E 3 — RIALZATO
(PARTE) — SEMINTERRATO (PARTE)

[J demolizione di pavimenti e caldane, rimozione serramenti interni ed esterni, avvolgibili, sanitari,
radiatori;

00 demolizione tramezzi e tagli a sezione obbligata;

[ realizzazione di nuove aperture per soddisfare la richiesta aereoilluminante;
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[1 esecuzione delle partizioni interne verticali con:
e muratura in laterizio per muri Re1 60;
e contropareti in cartongesso REI 60
e pareti in cartongesso a doppia lastra con isolante acustico
0 rimozione delle esistenti colonne di scarico ai piani 2-3 e sostituzione con nuove colonne di
scarico in Geberit insonorizzate;
[J esecuzione intonaci interni sui nuovi tramezzi;
0 esecuzione di porzioni di controsoffitto e velette nei corridoi e aree comuni per il passaggio
d’impianti e per il posizionamento di corpi illuminanti;
[ fornitura e posa porte interne in legno con rivestimento in laminatino ad alto spessore;
[ fornitura e posa serramenti esterni in PVC ed avvolgibili;
[] posa dei pavimenti e degli zoccolini in gres porcellanato certificati antisdrucciolo (R9);
[0 esecuzione dei rivestimento per un’altezza di 200 cm in tutti i servizi igienici e su tutte le pareti
della tisaneria;
[ esecuzione delle tinteggiature interne all’acqua;
[ esecuzione smalto all’acqua nei depositi e nei corridoi e negli spazi comuni per h=140 cm ;
[ esecuzione impianti elettrici e tecnologici
0 esecuzione impianto di riscaldamento, idrico sanitario e di scarico.

REALIZZAZIONE MONTALETTIGHE ANTINCENDIO
(] smantellamento dell’impianto ascensore esistente nella manica ovest

0 esecuzione demolizioni scala e parte copertura, rimozione infissi NS

0 esecuzione scavi e getto fondazione montalettighe e spazio calmo
[ esecuzione delle strutture verticali ed orizzontali in c.a.

[ esecuzione copertura, faldalerie e pluviali

[J esecuzione murature perimetrali in POROTON spess 30 cm

[ esecuzione intonaci, sottofondi, pavimenti

[] posa davanzali e serramenti esterni ed interni

[] posa isolamento termico a cappotto spess 12 cm con rasatura finale colorata
(] esecuzione impianti elettrici e tecnologici

(] esecuzione impianto di riscaldamento

(] installazione di nuovo montalettighe antincendio;

(] sistemazione esterna dell’area limitrofa al nuovo volume

REALIZZAZIONE BASSO FABBRICATO AL P. TERRENO PER GRUPPO ELETTROGENO
O esecuzione scavi e getto platea di fondazione

1 esecuzione delle strutture verticali in muratura portante spess 25 cm intonacate e tinteggiate

[ realizzazione copertura con lamiera preverniciata con isolante, posa faldalerie e pluviale

] esecuzione pavimento in battuto lisciato

[l posa serramenti esterni in lamiera zincata

O esecuzione delle tinteggiature esterne;

] esecuzione impianti elettrici e tecnologici.

REALIZZAZIONE DI NUOVO COLLETTORE FOGNARIO NEL GIARDINO A SUD;

) rimozione e smaltimento colonne ai piani 2-3 attualmente in amianto, inclusi 1 camini sfocianti
sulla copertura;

[ realizzazione nuovo colonne in Geberit insonorizzate sino ai camini sulla copertura e posa nuovi
Camini;

O esecuzione collettore orizzontale staffato a soffitto del piano seminterrato in PE geberit.

0 Esecuzione scavi nel cortile € nel giardino e posa collettore esterno in PVC inclusi sifoni e
ispezioni Posa pozzetti e chiusini

[0 Esecuzione di allacciamenti alla fognatura comunale (su Via dei Salici e su Via Vittorio
Emanuele I1I)
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OPERE ESTERNE

[ installazione linea vita sulla copertura e sostituzione eventuali tegole rotte

_ Rimozione pluviali e sostituzione con nuovi in lamiera preverniciata

1 Isolamento sottotetto con pannelli in lana di roccia spess 120 mm

[ Adeguamento ringhiere al piano rialzato e nei vani scala

] Adeguamento ringhiere dei balconi ai piani 1-2-3 con sostituzione pannelli con bacchette tonde a
distanza < 10 cm e verifica ammorsamento montanti nel solaio

0 esecuzione delle tinteggiature esterne di tutto I'immobile inclusi i cornicioni;

0 esecuzione delle strutture verticali in muratura portante spess 25 cm intonacate e tinteggiate

Tutto cio premesso,gli intervenuti, coordinati dal verificatore, rilevano che :

@ Analizzate le elaborazioni progettuali predisposte, con particolare riferimento alla
quantificazione della spesa si rileva che mancano 16.000 euro nel quadro economico relativi
alla sicurezza, pertanto il quadro economico andra adeguato prevedendo tali somme;

® Verificare che I'importo totale della spesa rientri nei limiti imposti dalla copertura finanziaria

dell’intervento, la verifica ¢ fatta esclusivamente sulla parte relativa alle opere in progetto ;

~®@ Il progetto deve essere adeguato ai pareri favorevoli condizionati e recepire le prescrizioni di :

"« ASL CN1 Servizio Igiene e Sanita Pubblica;
"'« ASL CN1 Vigilanza Strutture Sanitarie e socio assistenziali;
« Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco;

@ Manca la Valutazione previsionale di impatto Acustico, per il rispetto dei requisiti acustici
attivi e passivi nel rispetto del Piano di classificazione Acustica comunale approvato con
Deliberazione C.C. n48 del 05/08/2008 e del relativo Regolamento acustico approvato con
Deliberazione C.C. n.43 del 30/11/2004 e s.m. (vedesi anche CAM acustica ) va redatta da un
tecnico competente in acustica ai sensi della L. 447/95 ¢ L.R.89/98 ; tale verifica € necessaria in
quanto vengono sostituiti i serramenti € viene inserito un gruppo elettrogeno , dovranno essere
verificati e rispettati di emissione e immissione della Classe I Aree protette del PCA.

@ Deve essere redatta la Verifica Tecnica di Vulnerabilita Sismica siamo 1’edificio e di interesse
rilevante e siamo in zona sismica 3, per cui € necessario conoscere ’indicatore di rischio
sismico;

e [ serramenti in PVC devono rispettare i criteri di trasmittanza massima introdotti nel 2017 per
edifici pubblici (Decreto 11 ottobre 2017 ) che ha imposto la trasmittanza per la zona climatica
E pari od inferiore a 1.40 U(W/mgK);

e [l Disciplinare Descrittivo prestazionale degli elementi tecnici deve fare riferimento e rispettare
il Decreto 11 ottobre 2017 Criteri minimi per I’affidamento di servizi di progettazione e lavori
per la nuova costruzione, ristrutturazione e manutenzione di edifici pubblici.

@ L’asseverazione del professionista ai sensi del D.P.R. 380/2001 art. 7 e 20 deve essere

riformulata ai sensi del P.R.G.C. Vigente approvato dalla Regione Piemonte in data 27/03/2017
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e pubblicato sul B.U.R.P. n. 14 del 06/04/2017.( Si evidenzia che il progetto definitivo € stato
adottato dal Comune di racconigi con D.C.C. n. 40 del 28/11/2016 e da tale data e pubblicato
sul sito istituzionale del comune), parimenti le tavole dovranno riportare le planimetrie/ estratti
del P.R.G.C. corrette (tavola A.001);

Deve essere prodotta la relazione sul superamento delle barriere architettoniche ai sensi del
D.M.236/1989 ¢ della Parte 1I Capo III del D.P.R. 380/2001 e s.m. con particolare riferimento
alle camere di degenza (parere ASL) ed alle persone non vedenti;

Per I'utilizzo di parte dei locali del seminterrato dagli Scaut, dovra essere rispettato il parere
ASLCNI servizio Vigilanza Strutture Sanitarie e socio Assistenziali;

Essendo una riqualificazione energetica finalizzata all’isolamento termico del sottotetto e la
sostituzione dei serramenti andra valutata la necessita della verifica di calcolo termotecnico di
cui alla legge 10/1991 e s.m.

Per lo smaltimento delle esistenti colonne di scarico acque nere in amianto dovra essere
evidenziata la necessita a livello esecutivo di un piano di smaltimento autorizzato dall’ASL.

Nel Cronoprogramma la fase 5 , relativa al collaudo Tecnico amministrativo e autorizzazione

ASL CNI1, con un tempo complessivo pari ad 1 mese appare troppo limitato.

11 Soggetto incaricato della Verifica
(Tuninetti Arch. Piergiongio)
f '-.’

2

3 b

11 Progettista Incaricato
(Arch. Silvia Bracco)

Pagina 6 di 6



