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TITOLO |

DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 Oggetto del Regolamento Edilizio (R.E.)

1.

Il Regolamento Edilizio, in conformita con quantisposto all'art. 2 della legge

regionale 8 luglio 1999, n. 19 (Norme in materiaedilizia e modifiche alla

legge regionale 5 dicembre 1977, n. 56 “Tutela ol del suolo”) e nel rispetto

del D.P.R. 06 giugno 2001, n. 380 e s.m.i. (Testoicty dell’'Edilizia),

disciplina:

a) la formazione, le attribuzioni ed il funzionamo della Commissione
Edilizia;

b) gli adempimenti inerenti alle trasformaziordilzie ed urbanistiche del
territorio e le relative procedure;

c) i parametri e gli indici edilizi ed urbanistic

d) l'inserimento ambientale, i requisiti prestali ed il decoro del prodotto
edilizio;

e) le prescrizioni costruttive e funzionali penanufatti;

f) I'esercizio dell'attivita costruttiva e deinteeri;

g) la vigilanza e le sanzioni.

Il Regolamento contiene in allegato i modelli setmn quali devono essere
presentati e redatti gli atti dei procedimenti.
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Art. 2 Formazione della Commissione Edilizia1)

1.

La Commissione Edilizia é I'organo tecniangultivo comunale nel settore
urbanistico, edilizio e dei valori ambientali.

La Commissione € composta dal Presidente cheekgole e da 6 componenti,
nominati dal Sindaco.

I membri elettivi sono scelti dal Sindaco frattadini di maggiore eta, ammessi
all’esercizio dei diritti politici, che abbiano cqmtenza, provata dal possesso di
adeguato titolo di studio, e dimostrabile espeemelle materie attinenti
all'architettura, all'urbanistica, all'attivita &giia, all'ambiente, allo studio ed alla
gestione dei suoli. Un congruo numero di membritigledovra essere in
possesso di diploma di laurea.

Non possono far parte della Commissione conteamgamente i fratelli, gli
ascendenti, i discendenti, gli affini di primo goad'adottante e I'adottato;
parimenti non possono far parte della Commissiamriponenti degli Organi di
indirizzo dellAmministrazione Comunale, quali Sawb, Assessori e
Consiglieri Comunali ed i soggetti che per legge,rappresentanza di altre
Amministrazioni, Organi o Istituti, devono espriraepareri obbligatori sulle
stesse pratiche sottoposte alla Commissione.

La Commissione resta in carica fino alla scadetetanandato del Sindaco che
I'ha nominata: pertanto, al momento dell'insediameatel nuovo Sindaco, la
Commissione conserva le sue competenze e le swétafgger non piu di
quarantacinque giorni ed entro tale periodo deseresicostituita.

| componenti della Commissione possono rassegeaproprie dimissioni in
qualsiasi momento, dandone comunicazione scrittRrasidente: in tal caso,
restano in carica fino a che il Sindaco non i aldwstituiti.

| componenti della Commissione decadono:

a) per incompatibilita, ove siano accertate situazmmtemplate al precedente
comma 4;

b) per assenza ingiustificata a tre sedute consecutive
La decadenza é dichiarata dal Sindaco.
| componenti della Commissione decaduti o dimisari devono essere sostituiti

entro quarantacinque giorni dalla data di pubblmae della determinazione che
dichiara la decadenza o da quella del ricevimeatia dettera di dimissioni.

(1) Articolo cosi maodificato dalla D.C.C. n. 34 &&/10/2011
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Art. 3 Attribuzioni della Commissione Edilizia (1)

1. La Commissione esprime parere preventivo, obbligatdranne nei casi in cui
le leggi dispongono diversamente), non vincolapée,

a) il rilascio di Permessi di Costruire convenzionatinon (e loro varianti),
Permessi in Sanatoria;

b) l'assunzione di provvedimenti di annullamento corevdegli atti di assenso
gia rilasciati;

c) lI'esame delle proposte di Strumento Urbanisticoclseo (Piano Esecutivo
Convenzionato, Piano di Recupero, Piano Particotpato, Piano Esecutivo
Convenzionato Obbligatorio, Piano Iniziativa Pubdl)i Piano Edilizia
Economica Popolare, ecc);

Di norma non e necessario il parere della Commissikdilizia per quelle
istanze presentate tramite il Permesso di Cosfnngerientranti nelle fattispecie
della Segnalazione Certificata Inizio Attivita olldesuper-Denuncia Inizio
Attivita, previste dal Testo Unico sull’Edilizia dalle vigenti e specifiche
disposizioni in materia.

2. L'Autorita competente all'emanazione del pemimento, qualora ritenga di
doversi pronunciare in difformita dal parere di @liprecedente comma, ha
I'obbligo di motivare il proprio dissenso.

3. Il Sindaco, I'Assessore delegato, la Giunta, il €glio Comunale e I'Ufficio
Tecnico Comunale - ciascuno nell'ambito delle pemompetenze - hanno
facolta di richiedere pareri alla Commissione irtena di:

a) strumenti urbanistici, generali ed esecutivi, ® learianti;
b) convenzioni;

c) programmi pluriennali di attuazione;

d) regolamenti edilizi e loro modifiche;

e) modalita di applicazione del contributo di costomg (oneri di
urbanizzazione, costo di costruzione) e del domip per la
monetizzazione degli standards urbanistici.

(1) Articolo cosi maodificato dalla D.C.C. n. 34 @&&/10/2011
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Art. 4 Funzionamento della Commissione Edilizia

10.

11.

La Commissione, su convocazione del Presidenteinssce ordinariamente una
volta al mese e, straordinariamente, ogni volta d¢hePresidente o |l
Responsabile dell’'Ufficio Comunale competente Itengano necessario; le
riunioni della Commissione non sono pubbliche eosealide quando sia
presente la maggioranza dei componenti.

Il Sindaco designa il funzionario chiamato a geoé le funzioni di segretario
della Commissione, senza diritto di voto.

Assistono ai lavori della Commissione, senzatdirdi voto, i tecnici comunali
istruttori ed i Responsabili del procedimentoldati sottoposti all'esame della
Commissione stessa.

I componenti della Commissione interessati alattdzione di argomenti
specifici devono astenersi dall'assistere all'esattee discussione ed al giudizio,
allontanandosi dall'aula; dell'osservanza di talesgrizione, deve essere fatta
menzione nel verbale di cui al successivo comma 9.

Vi e interesse all'argomento quando il componeet&a Commissione partecipi
alla progettazione, anche parziale, dell'intervegteando partecipi in qualsiasi
modo alla richiesta in esame; quando sia propitetar possessore od
usufruttuario o comunque titolare, in via esclusivan comunione con altri, di
un diritto sullimmobile, tale da fargli trarre aoeto e specifico vantaggio
dall'intervento sottoposto allesame della Commaissi quando appalti la
realizzazione dell'opera; quando sia parente ddea#intro il quarto grado del
richiedente o del progettista.

La Commissione esprime i propri pareri, a maggiaa dei presenti aventi
diritto al voto, sulla base di adeguata istruttasperita dall'ufficio comunale
competente; in caso di parita prevale il voto dekklente.

La Commissione, con decisione assunta a maggardai componenti aventi
diritto al voto, ha facolta di richiedere al Sindadi poter sentire uno o piu
esperti in specifiche materie; ha altresi facoltacon le stesse modalita
decisionali - di convocare e sentire i richiedeptipponenti o i loro delegati,
anche insieme ai progettisti, e di eseguire sapoghi collegiali.

La Commissione deve sempre motivare I'espressiehgroprio parere, anche in
relazione alle risultanze della relazione istrugtor

Il Segretario della Commissione redige il verbaédla seduta su registro o su
schede preventivamente numerate, firmate e vidimageiante il bollo del
Comune.

Il verbale deve indicare il luogo e la data dellaione; il numero e i nominativi

dei presenti; il riferimento all'istruttoria dellaratica o all'argomento puntuale
trattato; il parere espresso con la relativa matos@e o la richiesta di

integrazioni o supplementi istruttori; I'esito @eNotazione e, su richiesta dei
membri, eventuali dichiarazioni di voto.

Il verbale e firmato dal Segretario estensoré Pdesidente della Commissione,
dai Membri componenti ed € comunicato per estwdttahiedenti l'istanza.
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Art. 4 bis Sportello Unico per I'Edilizia

1. Presso questo Comune, previa specifica istit@zipotra essere costituito un
Ufficio denominato Sportello Unico per I'Ediliziache dovra curare tutti i
rapporti fra il privato, 'Amministrazione, le a#tr Amministrazioni tenute a
pronunciarsi in ordine all'intervento edilizio odte

2.  Tale Ufficio provvedera in particolare:

a) alla ricezione delle Denunce di Inizio Attiviéadelle domande per il rilascio
di Permesso di Costruire o in Sanatoria e di odtib aatto di assenso
comungque denominato in materia di attivita edilizigi compreso il
Certificato di Agibilita;

b) a fornire informazioni sulle materie di cui plnto a), agli adempimenti
necessari per lo svolgimento delle varie procedsule istanze presentate e
sul loro iter procedurale;

c) all'adozione, nelle medesime materie, dei peaimenti in tema di accesso ai
documenti amministrativi in favore di chiunque \obéa interesse ai sensi
della vigente normativa in materia, nonché dellernm® comunali di
attuazione;

d) al rilascio dei Permessi di Costruire, dei Regsnin Sanatoria, dei Certificati
di Agibilita, nonché delle certificazioni attestatd prescrizioni normative e
le determinazioni a carattere urbanistico, padstigg-ambientale, edilizio e
di qualsiasi altro tipo comunque rilevanti ai firdegli interventi di
trasformazione edilizia del territorio;

e) alla cura dei rapporti tra '’Amministrazione r@onale, il privato e le altre
Amministrazioni chiamate a pronunciarsi in ordingiraervento edilizio
oggetto dell’istanza o denuncia.

3. Ai fini del rilascio del Permesso di Costruire ol deertificato di Agibilita,
I'Ufficio di cui al comma 1 acquisira direttamenttevari pareri necessari, ove
questi non siano gia stati allegati dal richiedeateehe mediante Conferenza dei
Servizi.

4. In assenza della specifica istituzione dello Splortelnico per I'Edilizia, le
incombenze di cui ai punti a), b), c), d) del pamge comma 2 del presente
articolo, verranno svolte dall’Area Edilizia e Uristica di questo Comune,
invece per le incombenze di cui al punto e) deiésso comma 2, i privati ed i
loro professionisti, dovranno ottenere preventivai@de autorizzazioni, i pareri
ed i nulla-osta, avvalendosi delle normali proceduli richiesta agli Enti
competenti.
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TITOLO Il

ADEMPIMENTI AMMINISTRATIVI E TECNICI

Art. 5 Certificato urbanistico (C.U.)

1. La richiesta del Certificato Urbanistico (C.U.) pugssere formulata dal
proprietario o dal titolare di altro diritto che rderisca la facolta di svolgere
attivita edilizie; essa deve indicare le generalghrichiedente e riportare i dati
catastali e di ubicazione per individuare I'immelalcui il certificato si riferisce.

2. Il Certificato Urbanistico e rilasciato dall’Autééi Comunale entro sessanta
giorni dalla richiesta e specifica, in particolare:

a) le disposizioni vigenti e quelle eventualmemtesalvaguardia alle quali e
assoggettato lI'immobile;

b) I'area urbanistica in cui € compreso l'immebd le destinazioni d'uso
ammesse;

c) i tipi e le modalita d'intervento consentiti;
d) le prescrizioni urbanistiche ed edilizie daeysare;

e) le eventuali prescrizioni concernenti obbliginnministrativi, in particolare
per quanto concerne urbanizzazioni e dismissioni;

f) i vincoli incidenti sull'immobile.
3. I C.U. éredatto secondo il modello allegato agante Regolamento.
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Art. 6 Certificato di Destinazione Urbanistica (C.DU.)

1. La richiesta del Certificato di destinazione urlséioa (C.D.U.) pud essere
formulata dal proprietario, dal possessore del'armteressata o dal
professionista; essa deve indicare le generalitéicteedente e riportare i dati
catastali e di ubicazione per individuare I'immelalcui il certificato si riferisce.

2. 1l C.D.U. é rilasciato dall’Autorita Comunale entirenta giorni dalla richiesta e
specifica le prescrizioni urbanistiche riguarddatea interessata, in particolare:

a) le disposizioni vigenti e quelle eventualmemtesalvaguardia alle quali e
assoggettato lI'immobile;

b) I'area urbanistica in cui € compreso l'immobéele destinazioni d'uso
ammesse;

c) le modalita d'intervento consentite;
d) la capacita edificatoria consentita;
e) i vincoli incidenti sullimmobile.
3. Il C.D.U. é redatto secondo il modello allegato paésente Regolamento e

conserva validitd per un anno dalla data del ritgassalvo che intervengano
modificazioni degli strumenti urbanistici.

4. In caso di mancato rilascio del suddetto Certiicatl termine previsto, lo
stesso pud essere sostituito da una dichiarazi@lénressato attestante
l'avvenuta presentazione della domanda, nonché&séirchizione urbanistica dei
terreni secondo gli Strumenti Urbanistici vigentadottati.
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Art. 7 Richiesta di Permesso di Costruire, Permess in Sanatoria,

1.

presentazione della Denuncia Inizio Attivita e progtto municipale

Il proprietario, il titolare di diritto reale chensenta di eseguire trasformazioni e
chiunque, per qualsiasi altro valido titolo, abbisso o il godimento di entita
immobiliari con I'anzidetta facolta, presenta afficio Comunale competente la
richiesta di Permesso di Costruire (0 Autorizzagioper impianti di
teleradiocomunicazioni), Permesso in Sanatoriseecasi previsti la Denuncia
d’Inizio Attivita, ai sensi del D.P.R. 380/2001 .ensi. secondo i modelli allegati
alla presente, per eseguire (0 regolarizzare) m@salsttivita comportante
trasformazione urbanistica od edilizia del terraar degli immobili.

La richiesta o la denuncia di cui al comma 1 e costgpdei seguenti atti:
a) domanda o denuncia indirizzata all’Autoriténunale contenente:
1) generalita del richiedente;

2) numero del codice fiscale - o della partita IWél caso si tratti di Societa -
del proprietario e del richiedente;

3) estremi catastali e ubicazione dellimmobile sulalgqu si intende
intervenire;

4) indicazione sintetica della tipologia d’internve;
5) indicazione dei dati del progettista incaricato

b) documento comprovante la proprieta, autocestfione o altro titolo che
abilita a richiedere I'atto di assenso edilizicoanma di legge;

C) progetto municipale;

d) deposito della relazione di analisi termica kepitegetto di impianto termico,
deposito del progetto di impianto elettrico e delcolo probabilistico di
fulminamento (il tutto in duplice copia), ovveroesfiche dichiarazioni di
non necessarieta;

e) nei casi di D.LLA., oltre a quanto indicato rmecedenti punti si dovra
allegare:

1) indicazione dei dati del Direttore dei Lavartaitettonici e strutturali;

2) dichiarazione del committente o del responsaldii lavori contenente
I'indicazione dei dati dell'lmpresa esecutrice @iori;

3) dichiarazione dell'lImpresa esecutrice dei lairmticante I'organico medio
annuo distinto per qualifica ed il relativo contoatollettivo di lavoro
applicato ai dipendenti;

4) certificazioni sulla regolarita contributiva lide Imprese esecutrici dei
lavori (in corso di validita) rilasciate dall'l.N.B., dall'l.N.A.l.L. e dalla
Cassa Edile, per quanto di rispettiva competenzgero il Documento
Unico di Regolarita Contributiva (D.U.R.C.) in cordi validita, in
originale o copia resa conforme all’originale;

5) deposito della Denuncia delle opere struttugaliella relazione geologica
el/o geotecnica o dichiarazione di idoneita stgtieale opere non soggette
a denuncia, il tutto in duplice copia, ovvero sfiebe dichiarazioni di non
necessarieta.
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Qualora il richiedente intenda obbligarsi all@saone diretta di opere di
urbanizzazione, la domanda o denuncia di cui atqatente comma 2, lett. a),
deve essere integrata con una dichiarazione costterna disponibilita ad
eseguire le opere sulla base di uno specifico prmgedi un apposito capitolato
concordati con gli uffici tecnici comunali ed appati dagli organi comunali
competenti.

Il progetto municipale, di cui al comma 2 c) dekgente art. 7 per tutti gli
immobili residenziali, produttivi, agricoli, direanali turistico-ricettivi, sportivi,
ecc., e formato dai seguenti atti:

a) Estratto di mappa catastale, di P.R.G.C. vigeotein variante con
individuazione della zona di intervento in tre cgpi

b) Estratto del Piano Stralcio delle Fasce FluvRiano Stralcio per I'Assetto
Idrogeologico, Piano Straordinario per le Aree acRio Molto Elevato, con
individuazione della zona d’intervento ed eventuaefica idraulica per la
fattibilita dell’intervento con gli stessi Piani;

c) Planimetria in scala adeguata (1/500 o 1/20@ copie con lindicazione di
tutte le distanze previste per Legge o Regolamg@aioconfini, dai fabbricati,
dalle strade, dalle ferrovie, dagli elettrodottai ¢pozzi, dai cimiteri, dai
ricoveri animali, dalle concimaie, dai nuclei ruyalalle piantumazioni, dai
fiumi/torrenti, dalle zone vincolate), con l'indiane delle proprieta
confinanti, delle aree a parcheggio ed a verdeatoj\delle aree da dismettere
per standard urbanistici, 0 da assoggettare adpubblico, dei fabbricati
esistenti ed in progetto con le relative destimaizid'uso, delle quote
planimetriche ed altimetriche, delle recinzionigli@ccessi carrai e pedonali
e delle opere di urbanizzazione esistenti ed iggtto;

d) Elaborati grafici in scala adeguata (1/100 501/ 1/20) in 3 copie quali
piante (dall'interrato alla copertura), sezioninfaho due), prospetti (di ogni
lato) ed eventuali particolari costruttivi, tuttdeguatamente quotati (sia
planimetricamente che altimetricamente) relatiio adtato di fatto e di
progetto ovvero con situazione di raffronto con pauore per le demolizioni
(giallo) e per le ricostruzioni (rosso); inoltre detti elaborati dovranno essere
indicate le relative destinazioni d’'uso dei vagdb;

e) Documentazione fotografica a colori con indicae delle direzioni di scatto,
per le zone di particolare pregio ambientale (@erdtorico - zona di
conservazione - nucleo rurale - zona agricola -azdntutela ambientale -
zone soggette a vincolo paesistico ambientale eabéwlogico, edifici e
complessi vincolati o dichiarati d’interesse), onvén tutti i casi in cui se ne
reputi la necessita (demolizioni, dimostrazionigmenti di notevole impatto,
certificazione dello stato dei luoghi, ecc.);

f) Simulazione fotografica dell'inserimento del ogetto nella situazione
esistente, nel caso di interventi di forte impgper il contesto in cui si
colloca;

g) Relazione tecnica comprensiva della indicaziahe eventuali pratiche
precedenti gia rilasciate o0 presentate (Permessi Gtistruire -—
Concessioni/Autorizzazioni/Licenze Edilizie - Conmazioni opere interne -
Comunicazione mutamento della destinazione d’udderunce di Inizio
Attivitd ecc.), dei vincoli e delle servitu esistencon descrizione
dell'intervento e dei materiali utilizzati;
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h) Relazione storica in caso di interventi suiedifincolati, d'interesse o con
caratteristiche da salvaguardare, con indicaziay élementi di particolare
pregio (volte, scale, camini, abbaini, balconighiere, affreschi, meridiane,
graffiti, bugnati, fasce marcapiano-marcafinestoanicioni, portali, ecc.);

i) Norme tecniche di attuazione e bozza di conwsre nel caso di interventi
soggetti a Permesso di costruire convenzionato;

]) Conteggi planovolumetrici in riferimento al PARC. Vigente ed al P.R.G.C.
in  Variante o quantaltro previsto dalla vigente rmativa
regionale/nazionale;

k) Scheda delle utenze idriche e dichiarazionetiizzazione acqua, in caso di
richiesta di ricerca acque sotterranee ad uso darags quattro copie;

[) Relazione sul superamento delle barriere agtiomiche comprensiva di
eventuali elaborati grafici con relativi adeguania@dattamenti;

m)Benestare per la deroga delle distanze dairdadifproprieta o delle distanze
dalle vedute ed eventuali atti notarili;

n) Bozza di convenzione per aree da dismettessoggettare ad uso pubblico a
servizio delle varie attivita e relativo atto ndlr

0) Bozza di vincolo di pertinenzialita in casopdisti auto a servizio delle unita
abitative e relativo atto notarile;

p) Eventuali atti di vincolo, asservimento, derogdrasferimenti di capacita
edificatoria previsti dalla vigente normativa;

g) Modello ISTAT per ampliamenti e nuove costruzjo

r) Computo metrico estimativo utilizzando il Prezio adottato dal Comune
per gli interventi su edifici esistenti residengia@lommerciali, direzionali e
turistico ricettivi;

s) Scheda dell’lA.S.L. n. 17 per listruttoria igieo-sanitaria comprensiva di
conteggio delle superfici fenestrate e relativesaeento dei diritti sanitari,
oppure, nei casi previsti, autocertificazione cit@aconformita del progetto
alle norme igienico-sanitarie a firma del profeag@ta con visto del
richiedente;

t) Istanza di Autorizzazione agli scarichi nonagitanti in pubblica fognatura,
o recapitanti in fognatura (per quelli produttiipmprensiva degli elaborati
di rito in quattro copie da presentarsi all’'Uffickmbiente, ai sensi della
vigente normativa regionale e statale;

u) Valutazione previsionale di impatto acusticeer(p fabbricati produttivi,
commerciali, sportivi, ricreativi) o valutazioneepentiva di clima acustico
(per i fabbricati residenziali o tutelati) ai sem&l Piano di Classificazione
Acustica Comunale e del relativo Regolamento.

4 bis.Per tutte le istanze di Permesso di Costruire depBenuncie di Inizio Attivita,
inerenti la nuova costruzione o gli interventi glifiei esistenti, di qualsivoglia
destinazione, dovra essere presentata idonea dotamione (descrittiva e
grafica), relativa al soddisfacimento delle nornagianali e regionali in materia
di rendimento energetico degli edifici ed utilizgo fonti rinnovabili per la
produzione di energia termica ed elettrica, comcemlone di tutti gli impianti e
strutture aventi impatto sull'involucro esternorfpalli basati sul solare termico,
sul solare fotovoltaico, pompe di calore, conddttiscarico dei prodotti della
combustione, ecc.), ai sensi della vigente norraatdgionale e statale;
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Lo stesso progetto municipale, per i soli immolattigianali, industriali o
commerciali € formato anche dai seguenti atti:

a) Relazione illustrante lattivita svolta ed iodnte il numero degli addetti;
b) Iscrizione alla Camera di Commercio;
c) Conteggio della superficie di vendita per Istd®@zioni commerciali;

d) Bozza di vincolo di pertinenzialita, in caso uhita abitative a servizio di
aziende produttive e relativo atto notarile, nesicprevisti dal P.R.G.C.
vigente;

e) Parere di compatibilita dellA.S.L. n. 17 peli insediamenti produttivi
industriali, artigianali, ai sensi delle vigenti rntative, ovvero scheda per
listruttoria sanitaria e relativo versamento deitti sanitari;

f) Notifica dell’A.S.L. n. 17 per i luoghi di laaro con oltre 3 persone, ai sensi
della vigente normativa,

g) Parere sanitario ambientale dellA.R.P.A. pdir igsediamenti produttivi
industriali e artigianali, ai sensi delle vigentirmative;

h) Richiesta alla Provincia di Cuneo per scarjfuduttivi non recapitanti in
fognatura e successiva Autorizzazione Provincialesensi della vigente
normativa regionale e statale.

Lo stesso progetto municipale, per i soli intervémtzona agricola, € formato
anche dai seguenti atti:

a) Planimetria del centro aziendale e dei telireproprieta o in affitto;

b) Planimetria di tutti i terreni utilizzati pee lerifiche planovolumetriche con
relativa distanza dal Centro Aziendale;

c) Conteggio relativo alla tipologia di ogni alsawento (intensivo 0 meno)
tramite la conversione dei capi in unita di besgaadulto (u.b.a.) per ogni
ettaro di terreno, con eventuale istanza alla P& di Cuneo per la
valutazione e/o verifica di impatto ambientale (X.), ai sensi della vigente
normativa;

d) Attestazione di accertamento del possesso eguisiti di Imprenditore
Agricolo Professionale o Imprenditore Agricolo, sensi della vigente
normativa;

e) Richiesta alla Provincia di Cuneo per spandimeéelle deiezioni animali sul
suolo a scopo agronomico e successiva AutorizzaziRmovinciale, ai sensi
delle vigenti normative;

f) Parere di compatibilita del’A.S.L. n. 17 peti insediamenti produttivi
agricoli, ai sensi della vigente normativa, ovvescheda per listruttoria
sanitaria e relativo versamento dei diritti samjtar

g) Parere sanitario ambientale dellA.R.P.A. pdir igsediamenti produttivi
agricoli, ai sensi delle vigenti normative;

h) Bozza atto di impegno al mantenimento dellaidasione degli immobili a
servizio dell'attivita agricola e relativo atto aoie, ai sensi della vigente
normativa regionale;

i) Bozza atto di vincolo al trasferimento dellebatura per i fabbricati abitativi
a servizio dellattivita agricola e relativo attotarile, ai sensi della vigente
normativa regionale.
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10.

11.

In caso di interventi particolari, il progetto mcipale potrebbe essere formato
anche dai seguenti atti:

a) Parere della Provincia di Cuneo per la ricei@l#e acque sotterranee a scopo
produttivo/agricolo, ai sensi della vigente norregionale;

b) Parere del Comando Provinciale dei Vigili 8eloco per edifici ed impianti
soggetti ad esame progetto, ai sensi delle vigewtimative, oppure
dichiarazione di esenzione dall’obbligo;

c) Parere della Provincia di Cuneo per edificipofatti, insegne, ecc. lungo le
strade di competenza, ricadenti in fascia di tigpstradale, ai sensi del
Codice della Strada;

d) Parere dellEnte Ferrovie di Torino per edifiecnanufatti, insegne, ecc.
ricadenti in fascia di rispetto ferroviaria, ai sedelle vigenti normative;

e) Parere dell’Autorita di Bacino o Agenzia Inggionale per la Gestione del
Fiume Po (A.l.LP.O.) o della Regione Piemonte péerirenti lungo e sul
Torrente Maira;

f) Parere tecnico-sanitario del’A.R.P.A. — Pierteper impianti di telefonia o
radiotelevisivi, ai sensi delle vigenti normatigionali e statali;

g) Predisposizione e presentazione (al ComundaoPabvincia) del Piano di
prevenzione e di gestione delle acque meteorichdildvamento e delle
acque di lavaggio di aree esterne, per specifigutogie di attivita, ai sensi
delle vigenti normative regionali;

Il progetto municipale deve essere integrato dantenai ulteriori atti ed
elaborati, prescritti da norme speciali o da ledgisettore, in dipendenza di
specifiche situazioni tutelate dall'ordinamento evite e con particolare
attenzione alle disposizioni in materia di igiengaaita.

Tutti gli elaborati del progetto municipale devamyortare la denominazione ed
il tipo dellintervento, la firma dell'avente titml la firma ed il timbro
professionale del progettista o dei progettisti.

La richiesta di variante al Permesso di Costraite Denuncia di Inizio Attivita
in variante segue la stessa procedura ed € coarddda stessa documentazione
indicate ai commi precedenti: il progetto municgaldeve indicare
compiutamente le sole modifiche apportate rispattoriginaria stesura.

Per gli interventi sugli immobili vincolati, di iatesse storico artistico
documentario o ricadenti in zone soggette a vinqmesistico-ambientale o
idrogeologico o per le aree protette, si dovra gmeme-allegare la seguente
documentazione:

a) Domanda di Autorizzazione Paesistico-Ambientalsub-delega comunale,
ai sensi della L.R. 20/1989 e s.m.i., per gli mésmti non modificativi dello
stato dei luoghi nelle aree sottoposte a vincokssdico-ambientale di cui al
Viale “Monumentale”(D.M. 26/05/1959), alla Zona “l@aso” (L. 431/1985),
alla Zona “Galassino” (D.M. 01/08/1985); la stedsara essere comprensiva
di elaborati grafici, estratti, relazione tecnicesdrittiva, relazione
paesaggistica e documentazione fotografica, i tat copie;
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b) Parere della Regione Piemonte — Settore GesBeni Ambientali, dal punto
di vista paesistico-ambientale, ai sensi del D.l4&82004 e s.m.i., per gli
interventi modificativi dello stato dei luoghi nellaree sottoposte a vincolo
paesistico-ambientale (Viale “Monumentale”, Zona al&so”, Zona
“Galassino”);

c) Parere della Soprintendenza per i Beni Arcloteti e del Paesaggio di
Torino, dal punto di vista storico-artistico-ar@tibnico, per qualsiasi tipo di
intervento sugli immobili vincolati o d’'interessa, sensi del D.Lgs. 42/2004
e s.m.i;

d) Parere della Soprintendenza per il Patrimonitori®, Artistico e
Demoetnoantropologico di Torino, per qualsiasi tigo intervento su
affreschi, stemmi, graffiti, lapidi, iscrizioni, harnacoli, o altri ornamenti di
edifici esposti 0 non alla pubblica vista, ai sedediD.Lgs. 42/2004 e s.m.i.;

e) Parere della Soprintendenza Archeologica dinborper qualsiasi tipo di
scoperta di cose immobili o mobili e per gli evaitinterventi nelle zone dei
ritrovamenti, ai sensi del D.Lgs. 42/2004 e s.m.i.;

f) Domanda di Accertamento della Compatibilita $Zagistica in sub-delega
Comunale, ai sensi del D.Lgs. 42/2004 e s.m.i. gh@rme tipologie di opere
realizzate in difformita o assenza dell’Autorizzam Paesistico-Ambientale
Comunale o dell’Autorizzazione Paesistico-Ambiemt®egionale, nelle aree
sottoposte a Vincolo Paesistico-Ambientale (ViaMofhumentale”, Zona
“Galasso”, Zona “Galassino”). La stessa dovra essswsmprensiva di
elaborati grafici, estratti, relazione tecnico-désea, relazione paesaggistica
e documentazione fotografica, il tutto in quattopie;

g) Parere Regione Piemonte — Commissione Regiopatela Tutela e la
Valorizzazione dei Beni Culturali ed Ambientali,| ganto di vista Storico-
Artistico-Documentario, per gli interventi sugli mobili dichiarati dal Piano
Regolatore Generale Comunale come d'interesse,emsi sdella vigente
normativa, preventivo alla presentazione della Deraudi Inizio Attivita in
Comune; nei rimanenti casi (D.l.LA. o P.C.) in cliparere non sia stato
allegato alla pratica presentata in Comune, sara dell’Ufficio Tecnico
Comunale richiedere ed ottenere il citato parereyip presentazione di
elaborati grafici, estratti, relazione tecnico-gtar e documentazione
fotografica, il tutto in quattro copie;

h) Domanda di Autorizzazione ldrogeologica in del€omunale, ai sensi della
L.R. 45/1989 e s.m.i., per gli interventi minoringportanti modificazione e/o
trasformazione del suolo, nelle aree sottoposte iacolb per scopi
Idrogeologici (sponde del Torrente Maira — Vincdl Corpo Forestale dello
Stato operativo dal 4/7/1965); la stessa dovraressemprensiva di progetto
esecutivo, relazione tecnica, documentazione fafamr, conteggio dei
volumi di scavo di riporto e dell’area interessaperizia idrogeologica,
relazione geologico-tecnica, progetto di rimbosamnio (se necessario)
oppure impegno a versare il corrispettivo (se resgs), il tutto in quattro
copie ed impegno al versamento del deposito caaledse necessario);

i) Parere Provincia di Cuneo e Corpo Forestaléo dgfato, ai sensi della L.R.
45/1989 e s.m.i., per gli interventi maggiori comtpati modificazioni e/o
trasformazione del suolo nelle aree sottoposte @cold per scopi
idrogeologici (sponde del Torrente Maira — Vincdle Corpo Forestale dello
Stato operativo dal 4/7/1965);
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12.

13.

14.

15.

]) Parere Regione Piemonte — Settore Aree Protaitesensi della vigente
normativa in materia, per le valutazioni di incidarper progetti ed interventi
che possono avere incidenza significativa nel @ittonportanza Comunitaria
(S.1.C.) denominato “Parco di Racconigi e boscimglu il Torrente Maira”
(IT1160011) approvato con Decreto del 25/03/2005;

Al fine di evitare che piu interventi ripetuti smastesso immobile portino ad un
intervento non consentito dallo Strumento Urbacestzenerale, le domande o
denunce verranno valutate tenendo conto deglivietdér assentiti o conclusi nei
tre anni precedenti;

Non si applicano le disposizioni procedurali deinprdue Titoli del presente
regolamento per:

a) opere e interventi pubblici che richiedano @etdro realizzazione I'azione
integrata e coordinata di una pluralita di Ammiragtoni pubbliche allorché
'accordo delle predette Amministrazioni, raggiuntmn l'assenso del
Comune interessato sia pubblicato come Accordoaij@mma;

b) opere pubbliche, da eseguirsi da AmministraziStatali o comunque
insistenti su aree del Demanio Statale e operelighlebdi interesse statale,
da realizzarsi dagli Enti istituzionalmente compéte ovvero da
concessionari di servizi pubblici, previo accertatnedi conformita con le
prescrizioni urbanistiche ed edilizie;

c) opere pubbliche dei Comuni, deliberate dal @esComunale, ovvero dalla
Giunta Comunale, assistite dalla validazione degtto.

Nel caso di istituzione dello Sportello Unico pé&dilizia di cui al precedente
art. 4 bis, sara cura dell’Ufficio Comunale richéeel ed acquisire i vari pareri,
nulla-osta, autorizzazioni, ecc. citati in precetennecessari alla conclusione
dei vari procedimenti, il tutto previa presentasoallo stesso Ufficio della
relativa istanza e del necessario numero di elébdea inoltrare ai relativi
Enti/Uffici.

Non sono soggette né a Permesso di Costruire ngnarigia di Inizio Attivita,
ma a semplice comunicazione, i posizionamenti delighe professionali aventi
dimensioni massime di 40 cm per 30 cm. Per le steks/ra perdo essere
presentata la relativa documentazione minima idorseh illustrare il
posizionamento, nonché gli eventuali nulla-ostasgkensi necessari.
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Art. 8 Esame e rilascio del Permesso di costruire

1. La domanda per il rilascio del Permesso, corredd@la relativa
documentazione di cui al precedente articolo, es¢mtata all’'Ufficio Comunale
competente; lo stesso Ufficio comunica entro dig@rni al richiedente Il
nominativo del Responsabile del procedimento. liesadelle domande si
svolge secondo 'ordine cronologico di presentagion

2. Entro sessanta giorni dalla presentazione dellaaddi il Responsabile del
procedimento cura listruttoria, acquisisce, avadiasi degli Uffici competenti, i
prescritti pareri, (compreso quello della Commissio Edilizia qualora
necessario) sempre che gli stessi non siano gidadiegati alla domanda dal
richiedente e, valutata la conformita del progatta normativa vigente, formula
una proposta di provvedimento, corredata da untagliita relazione, con la
gualificazione tecnico-giuridica dell'interventahiesto.

3. Il Responsabile del Procedimento, qualora riteniga ai fini del rilascio del
Permesso di Costruire sia necessario apportare fiolmidi modesta entita
rispetto al progetto originario, puo, nello stessamine di cui al comma 2,
richiedere tali modifiche, illustrandone le ragiohiinteressato si pronuncia
sulla richiesta di modifica entro il termine fissat, in caso di adesione, € tenuto
ad integrare la documentazione nei successivi guigobrni. La richiesta di cui
al presente comma sospende, fino al relativo esitiecorso del termine di cui
al comma 2.

4. Il termine di cui al comma 2 puO essere interrothloa sola volta dal
Responsabile del Procedimento, entro quindici gidaila presentazione della
domanda, esclusivamente per la motivata richiesteoclimenti che integrino o
completino la documentazione presentata e che iaoo gia nella disponibilita
dellAmministrazione o che questa non possa acguisiitonomamente. In tal
caso, il termine ricomincia a decorrere dalla datia ricezione della
documentazione integrativa. Qualora la citata dantazione integrativa non
pervenga entro 180 giorni dalla data di ricevimeaédia richiesta, I'istanza si
ritiene improcedibile ed automaticamente archajiaalvo che il non rispetto
del predetto termine sia dipeso da particolaricatissenso.

5. Nellipotesi di cui, ai fini della realizzazione llmtervento, sia necessario
acquisire atti di assenso, comunque denominatigltde Amministrazioni, il
competente Ufficio Comunale puo convocare una Genf& dei Servizi ai
sensi della vigente normativa in materia.

6. Il provvedimento finale, che [I'Ufficio Comunale cpetente provvede a
notificare all'interessato, € adottato dal Respbitsalell’Ufficio, entro quindici
giorni dalla proposta di cui al comma 2, ovverol'dsito della Conferenza dei
Servizi di cui al comma 5. Gli estremi del Permeds&ostruire sono indicati
nel cartello esposto presso il cantiere.

7. | termini di cui ai commi 2 e 4 sono raddoppiatr p@rogetti particolarmente
complessi, secondo la motivata risoluzione del Besabile del Procedimento.

8. Decorso inutilmente il termine per I'adozione debyedimento conclusivo,
sulla domanda di Permesso di Costruire si intendedto il silenzio-rifiuto, con
relativa comunicazione all'interessato.
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11.

12.

13.

14.

Il termine per il rilascio del Permesso di Coseuper gli interventi rientranti
nelle fattispecie di cui alla Denuncia di Iniziotikita € di sessanta giorni dalla
data di presentazione della domanda.

In caso di mancata adozione, entro i termini pteviel provvedimento
conclusivo del procedimento per il rilascio del messo di costruire,
l'interessato pud con atto notificato o trasmessqgiego raccomandato con
awviso di ricevimento, richiedere all’'Ufficio Comale competente che |l
Responsabile dell’Ufficio si pronunci entro quindigiorni dalla ricezione
dell'istanza. Di tale istanza viene data notizi&@daco a cura del Responsabile
del Procedimento. Resta comunque ferma la facdltamgugnare in sede
giurisdizionale il silenzio-rifiuto formatosi sull@lomanda di Permesso di
Costruire.

Decorso inutiimente anche il termine di cui al comi0, I'interessato puo
inoltrare richiesta di intervento sostitutivo alngpetente Organo Regionale, |l
guale, nei successivi quindici giorni, nomina unn@assario ad acta che
provvede nel termine di sessanta giorni. Trascomotiimente anche
guest’ultimo termine, sulla domanda di interventstgutivo si intende formato
il silenzio-rifiuto.

I Permesso di Costruire é rilasciato (a chi abtiialo) dal Responsabile
dell’'ufficio in forma scritta ed é redatto secontionodello allegato al presente
Regolamento.

Il Permesso di Costruire rilasciato € pubblicato gsratto all'albo pretorio del
Comune ed é annotato nell'apposito registro teausensi della legge regionale
urbanistica.

Il Permesso di costruire deve contenere:

a) il riferimento alla domanda (generalita e codicsedile del richiedente, data di
presentazione, numeri di protocollo delle domarideedmesso di Costruire);

b) il riferimento agli elaborati tecnici e desaritted agli atti che costituiscono la
documentazione allegata alla domanda; un origidatietti elaborati ed atti,
vistato dall’Autorita comunale, e allegato al Pesswdi Costruire, del quale
costituisce parte integrante;

c¢) l'indicazione del tipo di intervento e delle tieszioni d'uso;

d) l'identificazione catastale dellimmobile oggetdellintervento, la sua
ubicazione (localita, via, numero civico);

e) il riferimento al titolo in forza del quale &€hiesto I'atto di assenso edilizio;

f) il riferimento agli eventuali pareri e autorizzeni vincolanti costituenti
presupposto per il rilascio dell'atto; in questnti devono essere riportate le
eventuali condizioni imposte nei provvedimenti getivi predetti;

g) il riferimento ai pareri obbligatori non vincolé preventivamente espressi, e
guello agli eventuali pareri facoltativi assunti;

h) negli atti di assenso edilizio onerosi, gli estr delle deliberazioni del
Consiglio Comunale con le quali sono stabilite edalita di applicazione del
contributo di costruzione;

i) negli atti di assenso edilizio onerosi, I'entitde modalita di riscossione del
contributo di costruzione e la determinazione delidative garanzie
finanziarie;

J) negli atti di assenso edilizio non onerosi, f@gsa citazione della norma a

Pag. 23 di 114



15.

16.

17.

cui é riferita la motivazione di gratuita;

k) il riferimento all'eventuale atto con il qualeichiedente assume l'impegno di
realizzare direttamente le opere di urbanizzazi(mescomputo totale o
parziale della quota di contributo ad esse relatevd'assenso ad eseguire
dette opere;

l) le modalita dell'eventuale cessione al Comundelassoggettamento ad uso
pubblico, delle aree necessarie per la realizzaziai opere di
urbanizzazione, ovvero la relativa monetizzazioeglidstandards urbanistici;

m)i termini entro i quali i lavori devono essenziati ed ultimati;

n) le prescrizioni per gli adempimenti preliminalfiinizio dei lavori;

0) le eventuali prescrizioni particolari da osseevaer la realizzazione delle
opere;

p) le condizioni e le modalita esecutive impostBa@lmesso di Costruire;

q) il riferimento alla convenzione o all'atto dbbligo, qualora il rilascio
dell'atto di assenso sia subordinato alla stipuland convenzione ovvero alla
presentazione di un atto d'obbligo unilaterale t@ega luogo della stessa;
I'atto di impegno richiesto dalla legge per glieventi edificatori nelle zone
agricole e redatto secondo il modello allegatoresente Regolamento.

Il Permesso di Costruire e rilasciato in confornailé previsioni degli Strumenti
Urbanistici, dei Regolamenti Edilizi e della didana urbanistico-edilizia
vigente.

Il Rilascio del Permesso di Costruire non compdirtatazione dei diritti dei
terzi.

L'istanza, lI'esame ed il rilascio del Permesso imn&oria, prevede
sostanzialmente gli stessi procedimenti di cui @spnte ed al precedente
articolo, senonche il rilascio & subordinato atbaformita dell'intervento con la
disciplina urbanistica ed edilizia vigente, siaraimento della realizzazione, che
al momento della presentazione della domanda. ésseté subordinato inoltre
al pagamento dell’'oblazione e sulla richiesta, dsponsabile del competente
Ufficio comunale, si pronuncia con adeguata moima entro sessanta giorni,
decorsi i quali la richiesta si intende respinta.
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Art. 9 Diniego del Permesso di Costruire e del Perasso in Sanatoria

1. Il diniego del Permesso di Costruire € assuntbAdadorita Comunale, previo
parere, obbligatorio non vincolante, della ComnaissiEdilizia.

2. Il provvedimento deve essere motivato e devecardile disposizioni, di Legge
o di Regolamento, che impediscono il rilascio.

3. Il provvedimento di diniego e notificato al rieldiente.

4.  Le disposizioni dei commi precedenti valgono, geanto applicabili, anche per
il diniego del Permesso in Sanatoria.
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Art. 10 Comunicazione dell'inizio dei lavori

1. Il titolare del Permesso di Costruire deve coroard con atto scritto all’Autorita
Comunale entro 3 giorni la data di inizio dei lavo

2. La comunicazione e redatta secondo il modellegalio al presente regolamento
e deve menzionare:

a) gli estremi del Permesso di Costruire;
b) i dati dell'immobile ed il relativo tipo di inteento;

c) i nominativi, le qualifiche, i dati, la firma debmmittente e degli operatori
responsabili della direzione, esecuzione e soixezs dei lavori;

d) dichiarazione del committente o del responsabilielaori sui dati delle
Imprese esecutrici dei lavori, comprensiva delleh@irazione delle stesse
Imprese indicante I'organico medio annuo, distipgp qualifica, del relativo
contratto collettivo di lavoro applicato ai dipentdiee delle certificazioni
sulla regolarita contributiva delle Imprese esecuttei lavori (in corso di
validitad) rilasciate dall'l.N.P.S., dall'l.LN.A.l.L.e dalla Cassa Edile, per
guanto di rispettiva competenza, ovvero il Docurnedhico di Regolarita
Contributiva (D.U.R.C.) in corso di validita, iniginale o in copia resa
conforme all’'originale;

e) la documentazione tecnica obbligatoria da allegaveero dichiarazione di
non necessarieta (relazione geotecnica, denundi@ agere strutturali, in
duplice copia, dichiarazione di idoneita statica lpestrutture non soggette a
denuncia).

3. Qualsiasi variazione relativa agli operatori desere resa nota al Comune, a
cura del titolare del Permesso, entro il terminegidirni dieci dall'avvenuta
variazione.

4. Il termine per l'inizio dei lavori non pud essesmperiore ad un anno
dall’emissione del Permesso, decorso tale termineermesso decade, tale
termine puo essere prorogato con provvedimentovatotiper fatti sopravvenuti
estranei alla volonta del titolare.

5. Il Permesso decade con lentrata in vigore di m@stanti previsioni
urbanistiche, salvo che i lavori siano gia inizetvengano completati entro il
termine di tre anni dalla data di inizio.

6. Per le nuove costruizioni, gli ampliamenti leerecinzioni, il Comune puo
effettuare anche su richiesta degli interessappsia visita intesa a verificare
tracciati o quote, altimetriche e planimetrichama o al momento dell’inizio
dei lavori, fissando se del caso, appositi capisald

7. Qualora sia accertata la violazione dei dispostudiai commi 2 e 3 del presente
articolo, I'Autorita Comunale inibisce o sospende lavori, fino alla
regolarizzazione amministrativa.
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Art. 11 Voltura del Permesso di Costruire

1.

Il trasferimento del Permesso di costruire ad ditalare (voltura) deve essere
richiesto all’Autorita Comunale contestualmente aalpresentazione dei
documenti attestanti il titolo per ottenerlo.

L'istanza di voltura e corredata dagli atti chemprovano I'avvenuto
trasferimento della qualita di avente titolo alrResso (copia atto notarile).

La voltura del Permesso € rilasciata entro 3@0ngidal deposito della relativa
istanza.

Qualora sia accertata la violazione del dispdstoui al comma 1 del presente
articolo, I'Autoritd Comunale inibisce o sospende lavori, fino alla
regolarizzazione amministrativa.
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Art. 11 bis Esame ed operativita della Denuncia dnizio Attivita

1. |1l proprietario dellimmobile o chi abbia titolo pgresentare la Denuncia di
Inizio Attivita, almeno trenta giorni prima dellfettivo inizio dei lavori,
presenta all’'Ufficio Comunale competente la denaneiccompagnata da una
dettagliata relazione a firma di un progettistali@o e dalla relativa
documentazione di cui al precedente art. 7, chevassla conformita delle
opere da realizzare agli Strumenti Urbanistici agpti e non in contrasto con
quelli adottati ed ai Regolamenti Edilizi vigemignché il rispetto delle norme di
sicurezza e di quelle igienico-sanitarie.

2. La Denuncia di Inizio Attivita € sottoposta alrténe massimo di efficacia pari
a tre anni. La realizzazione della parte non ultingell'intervento € subordinata
a nuova Denuncia. L'interessato € comunque tenutonaunicare all’Ufficio
Comunale competente la data di ultimazione di liavor

3. Qualora 'immobile oggetto dell'intervento sia sgibsto ad un vincolo la cui
tutela compete, anche in via di delega, alla stAssaninistrazione Comunale, il
termine di trenta giorni di cui al comma 1 decatat rilascio del relativo atto di
assenso. Ove tale atto non sia favorevole, la Daaue priva di effetti.

4. Qualora 'immobile oggetto dell'intervento sia sibsto ad un vincolo la cui
tutela non compete al’Amministrazione Comunaleg dvparere favorevole del
soggetto preposto alla tutela non sia allegato Blgauncia, il competente
Ufficio comunale pud convocare una Conferenza @evisi, ai sensi della
vigente normativa. Il termine di trenta giorni dii@ comma 1 decorre all’'esito
della Conferenza. In caso di esito non favoreMal®enuncia é priva di effetti.

5. La sussistenza del titolo € provata con la copika d@nuncia di Inizio Attivita
da cui risulti la data di ricevimento della Denumdielenco di quanto presentato
a corredo del progetto, I'attestazione del professia abilitato, nonché gli atti
di assenso eventualmente necessari.

6. Il Responsabile del competente Ufficio comunales ewntro il termine indicato
dal comma 1 riscontri 'assenza di una o piu detladizioni stabilite, notifica
all'interessato I'ordine motivato di non effettaait previsto intervento e puo
richiedere documentazione integrativa; qualoradasa non pervenga entro 180
giorni dalla data di ricevimento della richiesta, Denuncia si ritiene non
operativa ed automaticamente archiviata, salvoilchen rispetto del predetto
temine dipenda da particolari atti di assenso.lsocdi falsa attestazione del
Professionista abilitato viene informata I'Autori@iudiziaria ed il Consiglio
dell'Ordine di appartenenza. E' comunque salvadeolta di ripresentare la
Denuncia Inizio Attivita, con le modifiche o le @grazioni necessarie per
renderla conforme alla normativa urbanistica etizali

7. Il cambio di intestazione della Denuncia Inizio it ad altro titolare (voltura)
segue i disposti del precedente Art. 11.
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Art. 11ter Esame e rilascio dei Provvedimenti delgati o sub-delegati, di
competenza comunale

1. Le procedure di istanza, esame e rilascio dei Rraiwventi comunali delegati o
sub-delegati da Enti superiori, sono soggette splecifiche leggi di settore, in
particolare:

- L.R. 05/12/1977, n. 56, L.R. 08/07/1999, n. 19 P.B. 06/06/2001, n. 380 e
loro s.m.i. per i Permessi di Costruire, per le rasie di Inizio Attivita, per i
Permessi in Sanatoria, per le Agibilita, per i Giedti Urbanistici e per i
Certificati di Destinazione Urbanistica;

- L.R. 26/03/1990, n. 13 e D.Lgs. 03/04/2006, n. ¥2Xoro s.m.i. per le
Autorizzazioni agli Scarichi in delega comunale;

- L.R. 30/04/1996, n. 22 e s.m.i. per le Autorizzaziper ricerca acque
sotterranee;

— L.R. 03/04/1989, n. 20 e s.m.i. per le AutorizzaziBaesistico-Ambientali in
sub-delega comunale;

- L.R. 09/08/1989, n. 45 e s.m.i. per le Autorizzazidrogeologiche in delega
comunale;

— D.Lgs. 22/01/2004, n. 42 e s.m.i. (artt. 167 e 18 gli Accertamenti della
Compatibilita Paesaggistica in sub-delega comunale;

— D.Lgs. 04/08/2003, n. 259 e L.R. 03/08/2004, n.el%ro s.m.i. per le
Autorizzazioni/Denuncie di Inizio Attivitd per Tebdiocomunicazioni in
delega comunale;

- L. 17/08/1942, n. 1150 e s.m.i. (art. 28), L.R.1231977, n. 56 e s.m.i. (artt.
39, 41 bis, 43 e 45) e L. 05/08/1978, n. 457 eis.fartt. 28 e 30) per
I'accoglimento e I'approvazione dei Piani Esecu@anvenzionati (P.E.C.) e
dei Piani di Recupero (P.d.R.).
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Art. 12 Comunicazione di ultimazione dei lavori

1. Entro il termine di tre anni dall'inizio dei laxid’opera deve essere completata
ed il titolare del Permesso deve comunicare cop atfritto all’Autorita
Comunale entro tre giorni la data di ultimazionei ldvori.

by

2. La comunicazione e redatta secondo il modelleegalio al presente
Regolamento e deve menzionare:

a) gli estremi del Permesso di costruire;
b) i dati dell'immobile ed il relativo tipo di ietvento;

c) i nominativi, le qualifiche, le firme del conmtente e degli operatori
responsabili della direzione, esecuzione e soraegh dei lavori.

2 bis.Alla comunicazione di ultimazione dei lavori ocariallegare, in forma
asseverata ed in duplice copia (di cui una viesgtoga con timbro di avvenuta
presentazione) per gli interventi di Legge:

a) la conformita delle opere realizzate rispelforagetto di impianto termico ed
alla relazione di analisi termica, depositati afficio Comunale competente;

b) attestato di certificazione energetica (o dicalzione energetica) dell’edificio
o dell’'unita immobiliare interessata.

La comunicazione di fine lavori € inefficacie aatgiasi titolo se non e
accompagnata dalla sopracitata documentazioneaassav

In caso di mancato rispetto dei criteri e delldaadelogie, di falsa, non veritiera
od omessa presentazione della sopracitata docunn@mta saranno applicate le
sanzioni pecuniarie e disciplinari per i soggetteressati, ai sensi delle vigenti
normative in materia.

3. Il termine pud essere prorogato, con provvedimentotivato, per fatti
sopravvenuti estranei alla volonta del titolard dBermesso. Decorso tale
termine il Permesso decade per la parte non eseguahne che, anteriormente
alla scadenza venga richiesta una proroga. La gagpao essere accordata, con
provvedimento motivato, esclusivamente in consiwlere della mole
dell'opera da realizzare o delle sue particolarattaristiche tecnico costruttive,
ovvero quanto si tratti di opere pubbliche il dnigihziamento sia previsto in piu
esercizi finanziari.

4. Larealizzazione della parte dell'intervento notiimata nel termine stabilito e
soggetta al rilascio di un nuovo Permesso per é&geopncora da eseguire, salvo
che le stesse non rientrino tra quelle realizzamiédiante Denuncia Inizio
Attivita.

5. Entro il termine di tre anni dalla data di operaéivdella D.I.A., i lavori devono
essere ultimati, conseguentemente il progettistaernico abilitato rilascia un
certificato di collaudo finale, secondo il modebldlegato al presente, che va
presentato all’'Ufficio Comunale competente, coquble attesta la fine lavori e
la conformita dell’opera al progetto presentato lzoD.l.A.

6. La realizzazione della parte dei lavori non ultimaiel termine stabilito dalla
D.LLA., € soggetta alla presentazione di una niva&. a completamento.
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Art. 12 bis Richiesta, esame e rilascio del Ceritfato di agibilita

1. Entro quindici giorni dall’'ultimazione dei lavori| titolare del Permesso di
Costruire o il soggetto che ha presentato la Daautidnizio Attivita o I'avente
causa, deve presentare all’Ufficio Comunale commpetela domanda per |l
rilascio del Certificato di Agibilita secondo il mdello allegato al presente.

2. La domanda di cui al comma 1. € composta dalla esggudocumentazione
(quando necessaria):

— dichiarazione di ultimazione dei lavori;

— dichiarazione del Direttore Lavori sulla conforanitedilizia, igienica e
sanitaria:

— dichiarazione dell'avvenuta iscrizione al Catag®omprensiva dell’eventuale
tipo mappale e delle relative schede catastali);

— certificato di prevenzione incendi/dichiarazionerdzio attivita (ai soli fini
antincendio);

— certificato di collaudo statico depositato al Comau
— perizia di idoneita statica per le strutture noggette a denuncia al Comune;

— certificato di potabilita dell’'acqua per gli edifinon allacciati all’Acquedotto
Comunale;

— autorizzazione agli scarichi non recapitanti/réteagdi in pubblica fognatura;

— autorizzazione allo spandimento delle deiezioguille sul suolo a scopo
agronomico;

— dichiarazione di conformita dell'impianto termi¢oomprensiva di tutti gli
allegati obbligatori);

— dichiarazione di conformita dell'impianto eletwi¢comprensiva di tutti gli
allegati obbligatori);

— certificato di collaudo dell’'ascensore;

— istanza per il collaudo delle opere di urbanizaagirealizzate direttamente
dal privato;

— perizia giurata per il soddisfacimento delle norswd superamento delle
barriere architettoniche;

— allegato per la tassa raccolta rifiuti solidi utb@A.R.R.S.U.).

3. La domanda deve essere integrata da eventualdordtelocumentazione,
prescritta da norme speciali o da Leggi di settareipendenza di specifiche
situazioni tutelate dall’Ordinamento vigente.

4. L'Ufficio Comunale competente comunica al richietdgrentro dieci giorni dalla
ricezione della domanda di cui al comma 1, il natiwro del Responsabile del
Procedimento.

5. Entro trenta giorni dalla ricezione della domandacdi al comma 1, il
Responsabile del competente Ufficio comunale, preerifica della sopracitata
documentazione ed eventuale ispezione dell’edificiascia il Certificato di
Agibilita.
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10.

Il Certificato di Agibilita viene rilasciato dal Bponsabile del Ufficio Comunale
competente con riferimento ai seguenti interventi:

a) nuove costruzioni e ampliamenti;
b) ricostruzioni o sopraelevazioni, totali o patzi

c) interventi sugli edifici esistenti che possamdfluire sulle condizioni di
sicurezza, igiene, salubrita, risparmio energetlegli stessi edifici e degli
impianti.

Il termine di cui al comma 5 pud essere interrotioa sola volta dal

Responsabile del Procedimento, entro quindici giodalla domanda,

esclusivamente per la richiesta di documentaziategrativa, che non sia gia

nella disponibilita dellAmministrazione o che ngpossa essere acquisita
autonomamente. In tal caso, il termine di trentargiricomincia a decorrere
dalla data di ricezione della documentazione irattagg.

Trascorso inutilmente il termine di cui al commétrenta giorni), I'agibilita si
intende attestata nel caso sia stato rilasciapanére dellA.S.L. Nel caso di
autocertificazione, il termine per la formazioné sieenzio-assenso e di sessanta
giorni.

Il Certificato di agibilita attesta la sussistendalle condizioni di sicurezza,
igiene e salubrita, risparmio energetico degliiedd degli impianti negli stessi
installati, valutate secondo quanto dispone la @bk vigente. Lo stesso
rilascio non impedisce pero I'esercizio del potérelichiarazione di inagibilita
di un edificio o di parte di esso quando venganmancare le sopracitate
condizioni.

Il competente Ufficio Comunale, nelle verifichepézioni e sopralluoghi per la
rispondenza dei fabbricati con i progetti autorizzeovra tener presente le
definizioni delle tolleranze di cui alla specifid2eliberazione del Consiglio
Comunale n. 66 del 15/07/1986.
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TITOLO Il

PARAMETRI ED INDICI EDILIZI ED URBANISTICI

Art. 13 Altezza dei fronti della costruzione (Hf)

1.

Si definiscono fronti le proiezioni ortogonali Belsingole facciate della
costruzione, compresi gli elementi aggettanti etaati e la copertura.

Si assume come altezza di ciascun fronte dellawcoshe la differenza di quota,
misurata in metri [m], tra l'estradosso dell'ultimolaio - ovvero tra il filo di

gronda della copertura se a quota piu elevatattspel esso - ed il punto piu
basso della linea di spiccato; parapetti chiusi emiaperti, realizzati con
qualsiasi tipo di materiale, non rientrano nel catopse di altezza inferiore o
uguale a 1,10 m.

L'ultimo solaio e quello che sovrasta I'ultimo Zpaabitabile o agibile - ivi

compresi i sottotetti che posseggano i requisthim-funzionali per essere
considerati abitabili o agibili - con esclusione daumi tecnici.

Sono considerati sottotetti non abitabili e norbdigima solo accessibili, i locali
posti al di sopra dell'ultimo piano abitabile o laitgg che rispondono a tutti i
requisiti di cui al comma 4 dell’art. 36 quinquies.

Sono considerati volumi tecnici i locali per glpmarecchi necessari al
funzionamento del fabbricato, che devono assolutéenessere sistemati al di
sopra dell’'ultimo piano, sia entro il corpo-sagodehfabbricato, sia al di fuori.

Il filo di gronda & dato dall'intersezione dellapsrficie della facciata con il

piano orizzontale tangente al punto piu basso deHeae aggettante della
copertura; nel caso in cui la facciata e la coparsiano raccordati con elementi
curvilinei od altro, l'intersezione di cui soprarappresentata da una linea
virtuale.

Per una corretta quantificazione della sopraelewaz e quindi dell’altezza di

un edificio, in cui venga modificato lo sporto ogatfo del passafuori della
copertura, bisogna prendere in considerazionefmnddire gli stessi parametri di

riferimento, sia per la valutazione dello statceaimtervento, che per quello stato
post-intervento.

La linea di spiccato e data dall'intersezioneadsliperficie del terreno naturale
(o del terreno sistemato se a quota inferiore), leosuperficie della facciata
della costruzione, escluse le parti prospicieméirape, scale e viabilita privata di
accesso ai piani interrati.

Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti anéato orizzontale o presenti
andamento complesso con parti a diverse sezioticaky I'altezza virtuale della
linea di estradosso (del manto di copertura) rispael piano di calpestio
sottostante, € convenzionalmente ricavata dividénemume dell'ultimo spazio
di cui al comma 3 (comprensivo degli spessori @ngonamenti laterali e
dell'ultimo solaio) per la superficie utile lordaradspondente (v. art. 18), al netto
di eventuali soppalchi; I'altezza virtuale di capsa sommata alla differenza di
quota tra il piano di calpestio citato ed il pppiu basso della linea di spiccato
e l'altezza di ciascun fronte.

Pag. 33 di 114



Dal computo dell'altezza dei fronti sono esclesepere di natura tecnica che é
necessario collocare al di sopra dell'ultimo solageali torrini dei macchinari
degli ascensori, torrini delle scale, camini, toliresalazione, ciminiere, antenne,
impianti per il riscaldamento e/o la refrigerazipmapianti per I'utilizzo di fonti
energetiche alternative. Eventuali quinte, veletggannellature perimetrali non
possono avere uno sviluppo in altezza superiord58b dell’altezza della
costruzione.
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Art. 14 Altezza della costruzione (H)

1. L'altezza della costruzione, misurata in metri [@]la massima tra quelle dei
fronti, determinate ai sensi del precedente art. 13

2. L’altezza delle costruzioni speciali, quali silsgrbatoi d’acqua, antenne, tralicci

e simili, & rappresentata dalla differenza di quo#ail punto piu basso della
linea di spiccato ed il punto piu alto della stnut
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Art. 15 Numero dei piani della costruzione (Np)

1.

Il numero dei piani della costruzione e il numek piani abitabili o agibili -
compresi quelli formati da soffitte e da spazi ctetto che posseggano i requisiti
tecnico-funzionali per essere considerati tali diequelli seminterrati il cui
livello di calpestio sia, anche solo in parte, fuerra rispetto ad uno qualunque
dei fronti dell'edificio, con esclusione di rampsale e viabilita privata di
accesso ai piani interrati.

Dal computo del numero dei piani sono esclusi quletlui livello di calpestio
risulti interamente interrato e che non emerganosdalo per piu di 1,20 m,
misurati dal piu alto dei punti dell'intradosso deffitto al piu basso dei punti
delle linee di spiccato perimetrali (definite ex. a3, comma 5), nonché gli
eventuali soppalchi.
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Art. 16 Distanza tra le costruzioni (D), della costizione dal confine (Dc), della

1.

costruzione dal ciglio o confine stradale (D))

Le distanze di cui al titolo del presentdcalb sono misurate in metri [m] e
riferite al filo di fabbricazione della costruziane

Il filo di fabbricazione, ai fini della prest norma, € dato dal perimetro esterno
delle pareti della costruzione o, in loro mancanza piani delimitati dalle
strutture portanti verticali, con esclusione deglementi decorativi, dei
cornicioni, delle pensiline, dei balconi e dellee@knaloghe opere, aggettanti per
non piu di 1,50 m. in caso di maggiore sporgenzdistanza € da misurarsi
dall’estremita dell’aggetto; sono inclusi nel peetno anzidetto i "bow window",

le verande, gli elementi portanti verticali in itsa gli spazi porticati, i vani
semiaperti di scale ed ascensori.

La distanza tra:

a) filo di fabbricazione di una costruzione e filo f@bbricazione di un‘altra
costruzione fronti stante (D), e rappresentataadathghezza del segmento
minimo ortogonale congiungente i due fili di faldazione;

b) filo di fabbricazione di una costruzione e lineaainfine della proprieta
(Dc), e rappresentata dalla lunghezza del segmmairtono congiungente |l
filo di fabbricazione della costruzione e il coreidi proprieta antistante;

c) filo di fabbricazione di una costruzione e una dirgDs), & rappresentata
dalla lunghezza del segmento minimo congiungentioildi fabbricazione
della costruzione e il confine di una strada aseenza di questo, il ciglio di
una strada.

Il confine di una strada e definito, dall’art. 3l d2Lgs. 30.04.1992, n. 285 e
s.m.i. (“Nuovo Codice della Strada”), come il limitella proprieta stradale
quale risulta dagli atti di acquisizione o dallesda di esproprio del progetto
approvato; in mancanza il confine & costituito dglio esterno del fosso di
guardia o della cunetta, ove esistenti, o dal paela scarpata se la strada € in
rilevato o dal ciglio superiore della scarpatasssttada € in trincea.

Il ciglio della strada e definito dall’art.d2l D.M. 01.04.1968, n. 1404 (distanze
minime a protezione del nastro stradale da osssrmalle edificazioni fuori del
perimetro dei centri abitati), come la linea limitkella sede o piattaforma
stradale comprendente tutte le sedi viabili, siaolari che pedonali, ivi incluse
le banchine od altre strutture laterali alle pregletedi quando queste siano
transitabili, nonché le strutture di delimitaziom®n transitabili (parapetti,
arginelli e simili).

(1) Articolo cosi modificato dalla D.C.C. n. 34 @&&/10/2011
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Art. 16 bis Confrontanze tra le costruzioni

1. La confrontanze tra pareti finestrate e paretidiii@ antistanti, di cui all'art. 9
del D.M. 02.04.1968, n. 1444 é data dalla distanzama pari all'altezza della
costruzione (ribaltamento) del fabbricato piu alto.

2. Detta norma si applica anche quando una sola paratdinestrata, ovvero
quando gli edifici in cui sono presenti vedutefrenteggino per uno sviluppo
superiore aml. 12.

3. |l filo della parete finestrata € quello delimitatal perimetro esterno della
costruzione, con esclusione delle pensiline, dieido® dei porticati aperti, ecc.,
cioe di tutte quelle strutture che non realizzana chiusura.

4. Viene definita parete finestrata, quella in cuiagirono delle vedute come

definite dal vigente Codice Civile o delle luci-ved improprie, dalle quali si
abbia una completa ed agevole visione sul fondwid&lo, senza alcun pericolo
e senza l'uso di mezzi artificiali o anormali.
Non sono ritenute pareti finestrate, quelle in siuaprono solo delle luci cosi
come definite dal vigente Codice Civile o delleilusproprie, dalle quali non si
abbia un’agevole e completa visione sul fondo dghwo, senza 'uso di mezzi
artificiali o anormali.
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Art. 17 Superficie coperta della costruzione (Sc)

1.

La superficie coperta & l'area, misurata inrinqpiadrati [nf], della proiezione
orizzontale dell'intero corpo della costruzione egeate dal terreno, delimitata
dalle superfici esterne delle pareti perimetraliiro,loro mancanza, dai piani
verticali delimitati dalle strutture portanti, conege le tettoie, le logge, i "bow
window", i vani scala, i vani degli ascensarporticati, le serre fisse e le altre
analoghe strutture, nonché tutte quelle struttadéecate dal P.R.G.C. vigente.

Sono esclusi dal computo della superficie capeti elementi decorativi, i

cornicioni, le pensiline ed i balconi aperti a gloalaggettanti per non piu di 1,50
m dal filo di fabbricazione, nonché le opere sufiediesistenti dirette al

superamento delle barriere architettoniche, prgwiasentazione di idonea
dichiarazione in sede di progetto.
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Art. 18 Superficie utile lorda della costruzione (8I)

1. La superficie utile lorda, misurata in metri quddfa?, & la somma delle
superfici utili lorde di tutti i piani - entro e dui terra, sottotetto abitabile o
agibile compreso - delimitate dal perimetro estathcascun piano.

2. Nel computo della superficie utile lorda dei piaano comprese le superfici
relative:
a) ai "bow window" ed alle verande;
b) ai piani di calpestio dei soppalchi;
sono escluse le superfici relative:

c) ai volumi tecnici, anche se emergenti dalla copartel fabbricato, quali
torrini dei macchinari degli ascensori, torrinildetcale, impianti tecnologici,
ai vani scala comuni a piu di una unita immobiljaogvero ai vani scala
interni di una singola unita immobiliare ed ai vdegli ascensori;

d) ai porticati, ai "pilotis”, alle logge, ai balcori terrazzi;

e) agli spazi compresi nel corpo principale o a quetiperti ad esso esterni
adibiti al ricovero ed alla manovra dei veicolidial rapporto di m2 1 ogni
m?3 10 e comunque per quelli asserviti da vincoltipenzale;

f) ai locali cantina totalmente interrati o semintgrnche non emergano dal
suolo per piu di 1,2 m misurati tra la linea dicggito e I'intradosso del
soffitto, alle soffitte ed ai locali sottotetto nabitabili o agibili;

g) ai locali cantina totalmente fuori terra, la cupstficie utile netta non superi
la percentuale del 20% di quella dellunita imma#g oggetto di
riferimento;

h) ai cavedi.
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Art. 19 Superficie utile netta della costruzione (8n)

1. La superficie utile netta, misurata in metri quidfem’], & la somma delle
superfici utili nette di tutti i piani - entro e du terra, sottotetto abitabile o
agibile compreso - ricavate deducendo da quellelotde, cosi come definite
all'art. 18, tutte le superfici non destinate dpeatio.

2. Le soglie di passaggio da un vano all'altro e gyliisci di porte e finestre sono
convenzionalmente considerate superfici non ddstiahcalpestio fino ad una
profondita massima di 0,50 m e, come tali, sonootteddalle superfici lorde;
soglie e sguinci di profondita maggiore sarannoe@@ computati per intero
come superfici destinate al calpestio.
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Art. 19 bis Superficie lorda di pavimento e superftie di vendita

1. Per superficie lorda di pavimento misurata in mgtradrati [m?], ai fini del
conteggio degli standards urbanistici terziari,irdende la sommatoria degli
orizzontamenti di tutti i piani e di tutti i localfentro e fuori terra), con
I'esclusione dei muri perimetrali.

2.  Per superficie di vendita misurata in metri quadrat], ai fini delle verifiche di
compatibilita commerciale, si intende la sommatat&le superfici lorde di
pavimento delle aree all'interno dell’edificio diesate alla vendita, comprese
quelle occupate da banchi, casse, scaffalatumaié. $lon costituisce superficie
di vendita quella destinata ai magazzini, depokitiali di lavorazioni, uffici e
servizi.

Pag. 42 di 114



Art. 20 Volume della costruzione (V)

1. Il volume della costruzione, misurato in metri c{ii], & la somma dei prodotti
della superficie utile lorda di ciascun piano (Sutpnteggiata secondo |l
precedente art. 18 al netto di eventuali soppalgér, I'altezza misurata tra i
livelli di calpestio del piano medesimo e del piasuperiore. Per le cantine
totalmente fuori terra di cui al punto g), commaet’art. 18 (non superiori al
20% della superficie utile netta dell'unita immadik), il conteggio del volume
e ottenuto dal prodotto della superficie utile bnger I'altezza prima indicata,
detratta dal “franco” di 1,2 m emergente dal sudfualora lo Strumento
Urbanistico Generale o lo stato documentato degHuaon permettano la
realizzazione di cantine interrate o seminterrdteolume della costruzione
viene conteggiato al netto delle stesse, nel casoui la relativa superficie
rispetti il parametro di cui al punto g), commadl'drt. 18 (non superiore al
20% della superficie utile dell’unita immobiliare).

2.  Per l'ultimo piano, sottotetto abitabile o agikitempreso, I'altezza di cui sopra é
quella tra il livello di calpestio e I'estradossellditimo solaio o in sua assenza
I'estradosso della superficie di copertura (mamtcogertura).

3. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti andatoeorizzontale, si ricava
convenzionalmente l'altezza virtuale alla qualatéata la linea di estradosso
rispetto al piano di calpestio, seguendo il procetito descritto al comma 6
dell'art. 13.

4.  Per volume fabbricativo o ingombro volumetricorgendono gli spazi coperti e
chiusi su 4 lati, gli spazi coperti e chiusi suag,lentro la sagoma volumetrica
significativa del fabbricato, composti da struttufiese e tipologicamente
consolidate.
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Art. 20 bis Destinazioni d'uso

1. Per destinazione d'uso specifica di un’area, diramobile o parte di esso, si
intende [I'attivita soggettiva prevista o stabiliai relativi provvedimenti
abilitativi edilizi e, in assenza o indeterminazidntali atti, dalla classificazione
catastale attribuita in sede di primo accatastamné¢dit impianto), o di altri
documenti probanti.
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Art. 21 Superficie fondiaria (Sf)

1. FE' l'area del terreno asservita e/o asservibile abstruzioni realizzate e/o
realizzabili, misurata in metri quadrati final netto delle superfici destinate
dagli strumenti urbanistici generali ed esecutile airbanizzazioni primarie,
secondarie e indotte esistenti e/o previste.

2. Le aree destinate dallo strumento urbanisticovadlhilita e ad impianti e servizi
pubblici sono sia quelle gia acquisite o da acquisia parte della Pubblica
Amministrazione, sia quelle assoggettate o da gettage ad uso pubblico.
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Art. 22 Superficie territoriale (St)

1. E' l'area complessiva di una porzione di territoriusurata in metri quadrati
[m?], comprendente le superfici fondiarie (Sf) e geelestinate dagli strumenti
urbanistici generali ed esecutivi alle urbanizzarzioprimarie, secondarie e
indotte esistenti e/o previste.

2. Le aree destinate dallo strumento urbanisticovadlhilita e ad impianti e servizi
pubblici sono sia quelle gia acquisite o da acquisia parte della Pubblica
Amministrazione, sia quelle assoggettate o da gettage ad uso pubblico.
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Art. 22 bis Standards urbanistici

1. Per standards urbanistici si intendono le dotazoservizi e spazi pubblici e/o
ad uso pubblico, esistenti o in progetto commisuaditentita degli insediamenti
residenziali, produttivi e terziari; nel caso digrvento sul residenziale il valore
€ espresso in metri quadratizlrper ogni abitante teorico insediabile, nel caso d
intervento sul produttivo il valore & espresso ietminquadrati [rfi con una
percentuale sulla superficie territoriale o sullgpexficie fondiaria, infine nel
caso di intervento sul terziario il valore & espoe® metri quadrati [ con una
percentuale sulla superficie lorda di pavimento.
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Art. 23 Rapporto di copertura (Rc)

1. 1l rapporto di copertura e il quoziente, espressopercentuale [%], tra la
superficie coperta dalle costruzioni edificate e@ificabili e la superficie

fondiaria pertinente (Rc = Sc/Sf): rappresenta éacentuale di superficie

coperta edificata e/o edificabile sulla superficediaria.
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Art. 23 bis Scorpori per favorire il risparmio energetico

1. Per favorire ed agevolare l'attuazione delle normagionali sul risparmio
energetico, migliorando la qualita degli edifiog $trutture perimetrali e non,
nonché i tamponamenti orizzontali ed i solai intedmche comportino spessori
complessivi sia per gli elementi strutturali chersgtrutturali superiori a 30 cm,
non sono considerati nei conteggi dei volumi erdpporti di copertura per la
sola parte eccedente i 30 cm e fino ad un massinuitetiori 25 cm per gli
elementi verticali e di copertura e di ulteriori £& per gli orizzontamenti
intermedi, il tutto in quanto un maggior spessayatebuisce al miglioramento
dei livelli di coibentazione termica, acustica ergirzia termica.

2.  Detti criteri di conteggio valgono anche per leeafte massime, per le distanze
dai confini, fra gli edifici e dalle strade, fermmestando le prescrizioni minime
dettate dalla legislazione nazionale e nel rispd¢ialiritti dei terzi.

3. Nei casi di progettazione e realizzazione di edifice prevedano soluzioni
tipologiche strutturali finalizzate al risparmio aflcontenimento energetico, Si
potranno (previa presentazione, in sede di progelitidonea dichiarazione)
scorporare dai parametri di cui ai precedenti alitit4 — 16 — 17 — 20, gli
spessori di parte delle strutture verticali e dipeura nonché degli
orizzontamenti intermedi, secondo i criteri di aucommi 1 e 2.
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Art. 24 Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

1. L'indice di utilizzazione fondiaria (o indice foradio di superficie) & dato dal
rapporto tra la superficie utile lorda edificata eddificabile e la superficie
fondiaria (Uf = Sul/Sf): rappresenta il numero detm quadrati di superficie
utile lorda edificata e/o edificabile per ogni neetguadrato di superficie
fondiaria [nf]/[m?].
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Art. 25 Indice di utilizzazione territoriale (Ut)

1. Lindice di utilizzazione territoriale (o indicertitoriale di superficie) & dato dal
rapporto tra la superficie utile lorda edificata eddificabile e la superficie
territoriale (Ut = Sul/St): rappresenta il numeriontetri quadrati di superficie
lorda edificata e/o edificabile per ogni metro gwaol di superficie territoriale
[m2]/[m3].
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Art. 26 Indice di densita edilizia fondiaria (If)

1. L'indice di densita edilizia fondiaria (o indiceniiario di cubatura) & dato dal
rapporto tra il volume edificato e/o edificabilelae superficie fondiaria (If =
V/Sf): rappresenta il numero di metri cubi di voleredificato e/o edificabile per
ogni metro quadrato di superficie fondiaria’Jim?].
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Art. 27 Indice di densita edilizia territoriale (It)

1. L'indice di densita edilizia territoriale (o indi¢erritoriale di cubatura) € dato dal
rapporto tra il volume edificato e/o edificabilelae superficie territoriale (It =
V/St): rappresenta il numero di metri cubi di vokiedificato e/o edificabile per
ogni metro quadrato di superficie territoriale’[fim?).
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Art. 27 bis Disposizione transitoria

1.

Fino allladeguamento previsto dall'art. 12, comfinadella legge regionale 8
luglio 1999, n. 19 (adozione nuovo Piano RegolaiGenerale, revisione o
Variante Generale), in luogo delle definizioni di ai precedenti articoli 13 — 14
—15-16 - 16 bis—17 — 18 — 19 — 19 bis — 20 bi& — 21 — 22 — 23 — 23 bis —
24 — 25 — 26 — 27, continuano ad essere vigentiefeizioni contenute nel
Piano Regolatore Generale.

Conclusa la fase transitoria di cui al comma 1priésente articolo verra
abrogato, con la conseguente entrata in vigorecitki articoli del Titolo IlI
(Parametri ed indici edilizi ed urbanistici).
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TITOLO IV

INSERIMENTO AMBIENTALE E REQUISITI DELLE COSTRUZION |

Art. 28 Salubrita del terreno e della costruzione

1.

E' vietato realizzare nuove costruzioni su terdre siano stati utilizzati come
deposito di materiali insalubri (immondizie, letanresidui organici, residui
industriali ecc.) se nhon dopo aver risanato ilasatblo corrispondente.

Il giudizio concernente I'opera di risanamentcaéodiall'Organo competente in
materia igienico-sanitaria, previa acquisiziondaddbcumentazione e dei pareri
tecnici ritenuti necessari, i cui oneri sono a@adel richiedente.

Se il terreno da edificare € umido e/o soggette alfiltrazioni di acque
sotterranee o superficiali, deve essere operatosufficiente drenaggio e
debbono essere adottati gli accorgimenti atti agbeire che Il'umidita si
trasmetta dalle fondazioni alle murature e/o dHettire sovrastanti.

In ogni caso devono essere adottate soluzionruttse tali da impedire la
risalita dell'acqua per capillarita e le parti nrigadei locali sotterranei o
seminterrati devono essere protette mediante la giosanti impermeabili o la
realizzazione di intercapedini.

| pavimenti (se pertinenti a locali che comportilaopermanenza anche non
continuativa di persone) non devono appoggiarettdireente sul terreno e
I'edificio deve essere isolato dal suolo mediamgpaio di altezza non inferiore
a 0,30 m, ventilato tramite condotti sfocianti mcbhette di aereazione.

Il pavimento del piano terreno (se pertinente aalioche comportino la
permanenza anche temporanea di persone) non dexeedi norma, situato ad
una quota inferiore rispetto al piano dell'areamst alla soglia di accesso.

Il solaio (pavimento) dei locali, abitabili o ckemportino la permanenza anche
non continuativa di persone, deve sempre essete pdsun livello superiore a
quello della falda freatica o a quello di massineng del sistema fognario di
scarico.

Possono essere ammesse, su conforme parere gelinRakile del Servizio di
Igiene Pubblica competente in materia ovvero sevasazione del progettista,
soluzioni tecniche diverse da quelle disciplinatéecommi 5, 6 e 7 del presente
articolo, atte a conseguire i medesimi risultatc&ila protezione dall'umidita e
dalle infiltrazioni di acqua, soprattutto nel cadpinterventi sul patrimonio
edilizio esistente.

E’ vietato realizzare nuove costruzioni su terreie emettono sorgenti
radioattive nocive alla salute ed in luoghi intess da emissioni
elettromagnetiche in misura superiore a quantdlgtatlalla vigente normativa.
E’ vietato utilizzare materiali che emettono raddaz in quantita nocive alla
salute.
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Art. 29 Allineamenti

1. Lallineamento con edifici o manufatti preesistept quello riferito alla
costruzione piu arretrata rispetto al sedime steadaome specificato al
successivo comma 3, salvo che, per garantire ppetis dell'unitarieta
compositiva o il mantenimento di caratteri formalgn risulti piu conveniente
allineare la costruzione in progetto ad una comiitieavanzata.

2. Per gli interventi edificativi previsti da S.U.Eeyentuali diversi allineamenti
potranno essere stabiliti in accordo con '’Ammiraigitone Comunale, ma solo
per la viabilita interna. In caso di costruzionericostruzione di edifici, il
Comune potra imporre, anche senza ricorrere altmdnione di S.U.E., la
rettifica di allineamenti tortuosi per una profor@gdnon superiore a 3,00 m dalla
linea di fabbricazione o dalle recinzioni gia et sulla stessa linea.

3. Per un minino accertamento dell’allineamento inoatti conduce una
congiungente fra la massima sporgenza dei munmedrali (balconi esclusi) di
almeno tre fabbricati esistenti sulle proprietafo@nti rispetto a quella che si
intende edificare (e comunque compresa in un ragigi®0 m) e prospicienti il
medesimo ciglio stradale.

Pag. 56 di 114



Art. 30 Salvaguardia e formazione del verde

1. La conservazione, la valorizzazione e la diffusiaiella vegetazione in genere,
sia sulla proprieta pubblica sia su quella privatmo riconosciute quali fattori
di qualificazione ambientale.

2. L’Autoritd comunale, con ordinanza o con esplictadizione apposta agli atti
di assenso relativi a procedimenti edilizi, puo amp la piantumazione di alberi,
arbusti, siepi o la creazione di superfici arboseearee di proprieta privata
fronteggianti spazi pubblici.

2 bis.Negli interventi edificativi comportanti variaziomblumetriche (ampliamento e
nuova costruzione) e fatto obbligo di destinarstesnare e mantenere a verde
privato (con alberi, arbusti o siepi), almeno il%3@ell’'area libera del lotto,
nonché la conservazione, ove possibile, delle atber esistenti di essenze
pregiate, autoctone o caratteristiche. Qualora galeentuale non possa essere
raggiunta per fondate e comprovate motivazioniméerrestando una quota
minima inderogabile pari al 15% dell'area liberd ld¢to, si dovranno adottare
soluzioni compensative consistenti nella realizzazidi interventi sullo spazio
pubblico, concordate con gli uffici comunali congri.

3. La vegetazione puo oltrepassare il limite fra tappieta ed il sedime stradale
solo quando l'aggetto dei rami sia a quota supereor4,00 m rispetto al
medesimo.

4. E'fatto obbligo ai proprietari di alberi, o diral vegetazione adiacente alla via
pubblica, di effettuare i tagli necessari affinan@n sia intralciata la viabilita
veicolare e pedonale, o compromessa la leggilikda segnaletica, la visione
di eventuali specchi riflettenti e la visibilitaltecarreggiata.

5. Qualora, per qualsiasi causa, cadano sul pianda# alberi, arbusti o ramaglie
afferenti a terreni privati il proprietario di esstenuto a rimuoverli nel piu breve
tempo possibile a sue spese, ferma restando lansapilita degli eventuali
danni arrecati.

6. L’Autorita comunale, pud imporre, con ordinanZataglio di alberi ed arbusti
che costituiscano potenziali situazioni di pericgler lintegrita delle reti
impiantistiche o che rappresentino insuperabileaawdd per la loro
realizzazione.

7. Ogni abbattimento di alberi e arbusti di essenzegipte, autoctone o
caratteristiche, reso necessario dall’attuazionatdrventi privati sul suolo, ove
non sia possibile altra soluzione, deve essererianébo dagli uffici comunali
competenti, con contestuale previsione di inteivempensativi del patrimonio
arboreo. In presenza di opere edili private I'abbesnto € in ogni caso
consentito esclusivamente quando non sia possilgtesun’altra soluzioni di
progetto.

8. Non sono soggetti ad autorizzazione gli abbattimgintoltivazioni produttive,
fatti salvi gli eventuali abbattimenti delle coloni produttive atte a
mascherare-schermare gli edifici e/o le strutture.
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Art. 31 Requisiti delle costruzioni

1. Chiunque diriga ed esegua lavori di realizzazi@hemanufatti edilizi, di
costruzione ed ampliamento di fabbricati, di rigtrcazione, restauro,
risanamento e manutenzione di fabbricati esistdninstallazione o modifica di
impianti tecnologici a servizio dei fabbricati, @hstallazione o modifica di
impianti destinati ad attivita produttive all'inter dei fabbricati od in aree ad
essi pertinenti, deve provvedere, sotto personeg@ansabilita, che le opere
siano compiute a regola d'arte e rispondano alleneali sicurezza e di igiene
prescritte dalle leggi, dai regolamenti e dalleetlive in vigore.

2. Le norme di settore alle quali debbono conformargiequisiti tecnici e
prestazionali degli interventi edilizi sono riferiélle sotto riportate esigenze di:

a) resistenza meccanica e stabilita;

b) sicurezza in caso di incendio;

c) tutela dell'igiene, della salute e dell'ambiente
d) sicurezza nell'impiego;

e) protezione contro il rumore;

f) risparmio e rendimento energetico, ritenzioneaddore e utilizzo delle fonti
energetiche rinnovabili;

g) facilitd di accesso, fruibilita e disponibilitéli spazi ed attrezzature
(eliminazione delle barriere architettoniche);

h) uso razionale delle risorse idriche.

3.  Se per il soddisfacimento dei requisiti, le viger@drme impongono di procedere
a deposito di atti, approvazione di progetti, aodlia controlli finali o altro,
presso istituzioni pubbliche diverse dal Comunegrdfessionista incaricato ai
fini della conformita ai suddetti requisiti devenconicare all’Autorita comunale
gli estremi dei relativi atti e la denominaziond!'d#ficio pubblico competente.

4. Nel caso di approvazione condizionata, soggefteescrizione, il professionista
incaricato ai fini della conformita al requisito vie produrre copia del
documento rilasciato dal pubblico ufficio compegntiportante per esteso le
condizioni imposte; il Comune, in sede di contrplla facolta di richiedere
copia completa della pratica presentata presdaiusuddetto.

5. Per quanto concerne i requisiti di cui al punto-dettera f) dovranno essere
applicate le prescrizioni, i criteri e gli indirizaazionali e regionali vigenti, per
una progressiva diffusione delle tecnologie a bamsessioni e ad elevata
efficienza energetica, sia per quanto riguardaul@va costruzioni-installazioni,
che per gli interventi sugli edifici esistentituitto al fine di favorire lo sviluppo,
la valorizzazione, lintegrazione delle fonti enetighe rinnovabili e la
diversificazione energetica, per contribuire a egusre gli obiettivi nazionali di
limitazione delle emissioni di gas a effetto sqroati dal Protocollo di Kyoto. In
particolare si dovranno realizzare edifici ed inmpigecnologici con specifici
limiti, requisiti e parametri prestazionali, reakwe impianti centralizzati (dotati
di termoregolazione e contabilizzazione del calqre) gli edifici con oltre 4
unita abitative, utilizzare sistemi basati sul selermico, sul solare fotovoltaico
e sulle tecnologie a pompa di calore, progettacendotti per lo scarico dei
prodotti della combustione in base alle specifidiganze, verificare i valori di
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trasmittanza e conducibilita termica per tutte tieitture nuove ed oggetto di
manutenzione (finestre, coperture, murature, seta,).

Per quanto concerne i requisiti di cui al puntietiera g) si dovra fare specifico
riferimento alla normativa di settore.

Per quanto riguarda i requisiti di cui al commaeRdra h) dovranno essere
applicate le prescrizioni, i criteri e gli indiriznazionali e regionali vigenti, al
fine di ridurre e razionalizzare i consumi di acguai migliorare le condizioni di
sostenibilita ambientale dell’'utilizzo delle risergdriche, in particolare dovra
essere prevista l'installazione di contatori sing@&r ogni unita immobiliare (o
per singola utenza), in tutti i casi di realizzamwodi unita immobiliari,
gualunque sia la destinazione d'uso, si dovranntardotutte le nuove
costruzioni con sistemi di separazione e convogiam in apposite cisterne
delle acque meteoriche, affinché le stesse siastindée al riutilizzo delle aree
verdi di pertinenza
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Art. 32 Inserimento ambientale delle costruzioni

1. Tutte le costruzioni ed i manufatti devono esseeliti armonicamente nel
contesto ambientale, nel rispetto delle prescrizidn assetto qualitativo
impartite dalle norme di attuazione del vigente .B.R. e dalle specifiche
normative in materia. Per manufatti si intendonopere di limitate entita con
struttura fissa o temporanea (insegne, tende, Ipensiehors, gazebo, chioschi,
serre non fisse, recinzioni, ecc.).

2. | fabbricati di nuova costruzione, in ampliamentgoggetti a ricostruzione o a
recupero, devono armonizzare nelle linee, nei naditati rivestimento, nelle
tinteggiature e nelle coperture con gli edificicastanti, in particolare con quelli
costituenti matrice ambientale, anche senza essetessariamente simili a
questi, nonché inserirsi convenientemente nell'antbi urbano o naturale
rispettandone le caratteristiche peculiari.

3. L’Autorita Comunale, sentito il parere della Comssione Edilizia in sede di
rilascio degli atti di assenso all'edificazione, fezolta di prescrivere, con
congrua motivazione, soluzioni progettuali spebiéice di imporre direttive
intese ad ottenere specifici risultati di inseriteeambientale.

4. L’Autorita Comunale, sentito il parere della Comssione Edilizia puo altresi
disporre la sostituzione o la rimozione di elemedcessori esistenti - qual
scritte, insegne, decorazioni, sovrastrutture, eahe non si accordano con le
caratteristiche ambientali.

5. llavori e le opere necessarie per I'arredo cometgare, secondo le prescrizioni
imposte negli atti di assenso all'edificazione,at®vessere totalmente compiuti
allo scadere del periodo fissato.
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Art. 33 Decoro e manutenzione delle costruzioni eetle aree private

1. Le costruzioni, le singole parti delle stesseeeatee di pertinenza debbono
essere mantenute efficienti, per quanto attiena siturezza, all'igiene e al
superamento delle barriere architettoniche, in bustato per quanto attiene ai
contenuti estetici originari di pregio o di decoro.

2. E'prescritta la conservazione degli elementiiggttbnici interni o esterni aventi
caratteristiche storico-artistiche di pregio, nahdhteresse di testimonianza
storica, quali affreschi, decorazioni, quadrantilasp lapidi, bassorilievi,
iscrizioni, stemmi, graffiti, edicole sacre, antcharghe e simili esposti e non
alla pubblica vista.

3. Il proprietario ha I'obbligo di eseguire i lavai manutenzione, di restauro, di
riparazione e di ripristino necessari, nonché queli intonacatura e
ritinteggiatura degli edifici 0 manufatti deteriteai, previo ottenimento dei
pareri - atti di assenso di competenza, con paatieo attenzione alla
conservazione e valorizzazione di tutti gli elemestorico architettonici di
pregio.

4. Non sono ammessi interventi casuali o sporadiarzjpli e non uniformi
tinteggiature, modifica della tipologia di una spkrte dei serramenti, balconi e
ringhiere, ecc.) che riguardino singole parti dalificio. | prospetti
architettonicamente unitari debbono essere tinggmi modo omogeneo; detta
omogeneita va mantenuta anche se gli interveniintBggiatura avvengono in
tempi diversi e riguardano proprieta diverse.

5. La scelta del colore della tinteggiatura di edifion soggetti a specifico vincolo
di tutela e sottoposta all'approvazione degli ufmmunali competenti presso i
guali deve essere esibita e depositata specificapicaatura con eventuale
esecuzione delle idonee prove campione sull’edifi¢gter gli stessi edifici
facenti parte dell’insediamento antico (entro e rifuib contesto urbano),
dovranno essere preventivamente effettuati, a duditte specializzate, idonei
saggi stratigrafici nei punti ritenuti piu signiditivi, onde appurare I'esistenza di
decorazioni non visibili in quanto coperte dallatéiggiature stratificatesi. Le
risultanze delle indagini stratigrafiche dovranrgsexe portate a conoscenza
dell'autorita comunale competente.

5 bis.Sono vietate le innovazioni lesive del decoro dettonico, quali la posa a
sporgere o pensile al di fuori del filo del perinoetiel muro di facciata verso gli
spazi pubblici o al di sopra delle coperture, dpiamti di condizionamento,
bollitori per i pannelli solari, ecc., gli stessidaanno preferibilmente collocati
su terrazzi, balconi, lastrici solari, all'interr®i tetti o dei volumi emergenti,
all'interno di parapetti in muratura o ringhiereheonate, in modo da non
alterare i prospetti anche dei cortili interni.

6. Le aree libere inedificate, a destinazione norcatir o di pertinenza delle
costruzioni, devono essere convenientemente maetenuecintate: & vietato
procurarne o consentirne lo stato di abbandono &ttesi vietato I'accumulo e
I'abbruciamento di materiali o di rifiuti.
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Ove le condizioni delle costruzioni e delle sirggplarti delle stesse o lo stato
delle aree di pertinenza o inedificate siano degjmdtanto da arrecare
pregiudizio all'ambiente, allimmagine del sito Baasicurezza ed alla salute
delle persone, I'Autorita comunale ha facolta dyiimgere, entro un termine
prestabilito, al proprietario o al possessore idatliobile I'esecuzione dei lavori
necessari per rimuovere ogni inconveniente; in chsonottemperanza, totale o
parziale, I'Autorita comunale puo disporre l'eseéone d'ufficio a spese
dellinadempiente; tali spese devono essere rimb®entro quindici giorni dalla
richiesta; in difetto, salve restando eventualpdszioni speciali di legge, esse
sSono riscosse coattivamente con la procedura dalcRi.D. 14 aprile 1910, n.

639 e s.m.i.
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Art. 34 Interventi urgenti

1.

Nei casi in cui ricorrano condizioni di pericolerda stabilita delle costruzioni o
si manifestino situazioni di emergenza con possilibmpromissione per
I'integrita dell'ambiente e rischio per l'incoluenitlelle persone, il proprietario
degli immobili interessati procede mediante un éiménto urgente" alle
operazioni necessarie per rimuovere la situaziangedcolo, sotto personale
responsabilita sia per quanto attiene la valutazitello stato di pericolo sia per
l'effettiva consistenza delle operazioni medesimeUfficio comunale
competente ne riconoscera immediatamente lo staiodahe tempestiva
comunicazione al Sindaco e contemporanea diffidapmprietario degli
immobili interessati. Se il pericolo e riconosciutaminente, il Sindaco intimera
al proprietario di procedere senza indugio aglemnenti urgenti necessari
(sgombero, puntellamenti, riparazioni o demoliziamiedifici o parti di essi,
ecc.) per rimuovere le situazioni di pericolo, farnestando la facolta conferita
al Sindaco dallarticolo 54 del D.Lgs. 267/2000.m.%& Se il pericolo non fosse
ritenuto imminente, I'Ufficio comunale competentsyn apposita ordinanza,
comunichera al proprietario lo stato delle cose Kogiunzione ad eseguire i
lavori necessari in un tempo fissato.

E' comunque fatto obbligo al proprietario di darenediata comunicazione dei
lavori all’Autorita comunale nonché agli eventu@ligani di Tutela, nel caso di
edifici gravati da specifici vincoli, e di preserdanel minor tempo possibile,
comunque non oltre 30 giorni, istanza per ottemgdiratti di assenso necessari
nelle normali condizioni di intervento.

Ogni abuso in materia € sanzionato ai sensi tel68, fatto salvo I'eventuale
accertamento di fatti e comportamenti penalmeigganti e perseguibili.
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Art. 35 Decoro degli spazi pubblici e di uso pubbtio e loro occupazione

1.

Le strade, le piazze, i suoli pubblici o assogdetd uso pubblico, all'interno
del centro abitato, devono essere provvisti di pavitazione idonea allo scolo
delle acque meteoriche e di mezzi per lo smaltimelelle stesse, sistemati nel
sottosuolo, secondo quanto stabilito dai competeésifici comunali. La
sistemazione e la manutenzione dei suoli privaitha se gravati da servitu di
pubblico passaggio, € a carico dei proprietaritafasalva la facolta
dellAmministrazione Comunale di approvare everntyabgetti di pubblico
interesse.

E' vietata la formazione di nuovi frontespizi diedse non preordinati alla
successiva costruzione in aderenza) visibili dazispabblici o assoggettati
all'uso pubblico; in caso di preesistenza deglsstasul confine di proprieta,
I’Autorita comunale, sentita la Commissione Eddizpuo imporre l'edificazione
in aderenza, ove questa sia tra le soluzioni peewislle N.T.A. dello S.U.
vigente, ovvero ingiungere al proprietario del tespizio di sistemarlo in modo
conveniente.

Chiunque intenda occupare porzioni di suolo pwobper attivita temporanee,
per eseguire lavori o per depositarvi materiali el@hiedere al Comune la
specifica concessione, indicando l'uso, la sugerfibe intende occupare e le
opere che intende eseguire; I'occupazione deliessrdlali € comunque regolata
dalle leggi vigenti.

Salve restando le disposizioni di carattere tahot il rilascio della concessione
puo essere subordinato alla corresponsione di umonea per l'uso, da
disciplinare con apposito regolamento ed al versémedi un deposito
cauzionale per la rimessa in pristino del suoloekmdantenimento del decoro
originario.

La concessione contiene le prescrizioni da seqeérd'occupazione e indica |l
termine finale della medesima.

Scaduto il termine di cui al precedente commaza&he ne sia stato disposto il
rinnovo, il titolare della concessione ha l'obbligbh sgomberare il suolo
occupato ripristinando le condizioni ambientaligsistenti.

In caso di inottemperanza, il ripristino &€ eseguall'Amministrazione a spese
del concessionario; tali spese devono essere rgaterentro quindici giorni

dalla richiesta; in difetto, salve restando evelntigposizioni speciali di legge,

esse sono riscosse coattivamente con la procedora al R.D. 14 aprile 1910,

n. 639 e s.m.i.

| passi carrabili sono consentiti, in conformitide anorme di legge (vigente
Codice della Strada) e con l'osservanza degli gbblfissati nell'art. 47,
sempreche non costituiscano pericolo per la cizoohe.
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Art.

TITOLO V

PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE E FUNZIONALI

36 Altezza interna dei locali abitativi ed acessori

Ai fini del presente regolamento e definita alteg#arna di un locale la distanza
tra pavimento finito e soffitto finito, misurata metri [m] sulla perpendicolare
ad entrambe le superfici; nel caso di solai nepJaiiezza interna € misurata
"sottotrave”, mentre nel caso di travi o struttiselate ribassate di solai a
cassettoni a voltini o simili, € misurata all'indi@sso del solaio stesso.

Nel caso in cui il soffitto non presenti andament@zontale o il locale sia
articolato in parti a differenti sezioni verticalg misura dell'altezza interna si
ottiene, convenzionalmente, dividendo il volume ldekle per l'area netta del
pavimento ricavata escludendo le soglie di passadgiun vano all'altro e gli
sqguinci di porte e finestre, fino ad una profonditassima di 0,50 m.

La misura minima dell'altezza interna dei locdliibiti ad abitazione o alla
permanenza anche non continuativa di persone, dewkare pari ad almeno
2,70 m, riducibili a 2,40 m per i vani accessomwr(mloi, disimpegni, servizi
igienici, lavanderie, tavernette, ripostigli, ecogl rispetto delle vigenti leggi
statali e delle altre disposizioni legislative galamentari vigenti.

Sono consentite misure minime dell'altezza inteimfariori a quelle sopra
indicate:

a) per le nuove costruzioni, nei casi di:

1) ricostruzione di edificio di valore storico eddistico e/o ambientale, che
deve necessariamente mantenere le caratteristichieaie;

2) inserimento di nuovo edificio a completamentocdstruzioni di valore
storico e/o artistico e/o ambientale, disposte rire per cui e richiesto
I'allineamento con gli orizzontamenti contigui e@sistenti;

3) ampliamento di edificio di valore storico e/distico e/o ambientale, per
cui e richiesto l'allineamento con gli orizzontarmgneesistenti;

b) per le costruzioni esistenti, nei casi di:

1) interventi edilizi volti al recupero di costroni in cui € in atto una
funzione abitativa;

2) interventi edilizi volti al recupero di costromi in cui non € in atto una
funzione abitativa, ma di valore storico e/o ait®E/o ambientale, per cui
sia necessario il mantenimento delle caratteristariginarie;

3) interventi edilizi volti al recupero di rusti@ costruzioni di vecchia
edificazione, in cui € in atto o non € in atto u@zione abitativa,
realizzati con caratteristiche estetiche, tipolbgi© strutturali meritevoli
di conservazione, ai sensi e nel rispetto dellaifipa Legge Regionale
per il recupero funzionale dei rustici, nonché @elklative istruzioni
regionali sui valori minimi delle altezze interneidocali degli edifici di
vecchia costruzione, con un’altezza media di alm220 m per i locali
abitativi e 2,00 m per i locali accessori;
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4) interventi volti al recupero di locali abitatidiei sottotetti ai sensi e nel
rispetto della specifica Legge Regionale per ilpsro a fini abitativi dei
sottotetti, con altezza media di almeno 2,40 mi perali abitativi (con un
minimo di 1,60 m) e 2,20 m per i locali accessoan un minimo di 1,40
m).

In tutti i casi menzionati al comma precedenterildscio del Certificato di
Agibilitd € comunque subordinato al rispetto dedlii requisiti igienico sanitari
prescritti dalle leggi vigenti o all'adozione disure compensative indicate nel
progetto, anche offerte dalle attuali tecnologiedgrate idonee dal responsabile
del servizio sanitario competente e dall’'Ufficiocheco Comunale.

Ferme restando le prescrizioni di cui ai commi B,enei locali di nuova
costruzione destinati ad uso abitativo o alla peenaa anche non continuativa
delle persone non & consentita, in alcun punto, altezza tra pavimento e
soffitto inferiore a 1,80 m.

La misura minima dell’altezza interna dei locali @aso accessorio (magazzini,
cantine, sgomberi, lavanderie, ecc.) per le nu@satrgzioni, deve risultare pari
ad almeno 2,40 m.

La misura minima dell’altezza interna dei locali@so autorimessa, rimessa per
le nuove e le esistenti costruzioni, deve risule ad almeno 2,00 m.
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Art. 36 bis Superficie dei locali

1. Nelle nuove unita immobiliari a destinazione resale, per ogni abitante deve
essere garantita una superficie abitabile noniorera 14,00 m? per le prime
quattro persone e 10,00 m2 per ciascuna delle ssivee | locali per I'abitazione
devono avere una superficie minima di 9,00 m?; tenz da letto per due
persone devono avere una superficie minima di 1m®@ ogni alloggio deve
essere dotato di una stanza di soggiorno di almdr@ m2, nonché di almeno
un servizio igienico dotato di vaso, bidet, vasaddgno o doccia e lavabo.

2. Lasuperficie degli alloggi monocamera, per una g@rsona, deve risultare non
inferiore a 28,00 m2 e per due persone, non infe@o38,00 m2.

3. Nelle unita immobiliari a destinazione non residelez ma da adibirsi ad usi
che prevedano la presenza anche non continuatip@rdone, non si possono
realizzare locali utili con superficie inferiore 300 m2. Gli stessi dovranno
essere dotati dei servizi igienici, nel rispetttiedspecifiche normative.
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Art. 36 ter. Aerazione ed illuminazione

Nelle unita immobiliari a destinazione residehziatutti i locali, eccettuati
quelli destinati a servizi igienici, disimpegni,radoi, ripostigli e vani scala,
devono fruire di aerazione ed illuminazione diretta

Per ciascun locale 'ampiezza della finestra dessere proporzionata in modo
da assicurare un fattore di luce diurna medio négriore al 2% e comunque la
superficie finestrata apribile non dovra essereriaofe ad 1/8 della superficie
del pavimento. Esistono poi casi particolari nealgaussistono fattori limitanti
lilluminazione diretta quali: aggetti superiori al,50 m al di sopra o
lateralmente all’apertura; in tali casi l'apertudell’ottavo deve essere
maggiorata in misura adeguata e compensata secbodterio pratico della
luce incidente di seguito illustrato.

ESEMPIO

Aggetti circostanti la finestra e sporgenti petreol1,50 m: l'ottavo deve essere raggiunto
tenendo conto del seguente abbattimento:

aggetto

apertura b

d=

v pavimento

porzione di aggetto ribaltata sulla finestra.
La sua lunghezza € uguale alla meta della lunghéel'intero aggetto.

a = porzione illuminante oscurata dal ribaltametditmeta della lunghezza dell’aggetto.

Questa superficie illuminante & abbattuta di 2/3.

porzione illuminante compresa tra il pavimeatb,00 m di altezza.
Questa superficie illuminante & abbattuta dell’'80%

porzione illuminante di effettivo irradiamenttile.
Questa superficie illuminante € calcolata al 100%.
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SUPERFICIE ILLUMINANTE RICHIESTA:

a + b + ¢ = superficie del pavimento / 8

Esempio:

il terrazzo soprastante la finestra sporge ped )9
la porta vetrata sottostante € alta 2,40 m

I'altezza della camera € 2,70 m

la stanza ha una superficie di 4,00 x 4,00 m 8Q.&?

Superficie illuminante richiesta:

ribaltamento dell’aggetto € 2,90/2 =1,45m
superficie vetrata parzialmente oscurata €:
a=145-0,30=1,15m

superficie illuminante rimanente:
b+c=240-1,15=1,25m

di questa:

b = 0,25 m e conteggiata al 100%
¢ =1,00 m da terra & abbattuto dell’80%

Superficie illuminante richiesta:

a+b+c=16,00/8=2,00 m?

Supponendo che la porta sia larga 1,20 m si ha:

a=(1,15x1,20)/3=0,46 m?

b=0,25x1,20 =0,30 m?

c=(1,00x 1,20) x 0,2 = 0,24 m?

a+b+c=0,46 +0,30 + 0,24 = 1,00 m?

In questo caso quindi la larghezza della porteedessere raddoppiata: 2,40 m anziché
1,20 m.

Se non € possibile aumentare la superficie illamie in misura adeguata & ovvio che
dovra essere ridotta la sporgenza del terrazzastamte.

| locali per i servizi igienici non forniti di apeera all'esterno devono essere
dotati di impianto di aspirazione meccanica perigambio di aria (ricambio
medio orario non inferiore a 5 volte la cubaturb s#vizio stesso). Il posto di
cottura, eventualmente annesso al locale soggiomeve comunicare
ampiamente con quest'ultimo e deve essere adegeatarmunito di impianto
di aspirazione forzata in apposita canna di esirezi Nei servizi igienici
sprowvvisti di apertura verso I'esterno €& proibitastallazione di apparecchi a
flamma libera. | servizi igienici devono essere ceduti da un locale
disimpegno di superficie idonea, salvo il caso dcamdo servizio ad uso
esclusivo di stanza da letto.

Nelle unita immobiliari a destinazione commercidkrziaria o produttiva, per
ciascun locale ove e prevista la permanenza doperda superficie finestrata
apribile non deve essere inferiore ad 1/8 dellaedigie di pavimento. Ad
integrazione o in sostituzione dell'aerazione/ilinazione naturale, nel rispetto
delle vigenti norme specifiche, € ammesso il candamento, la ventilazione
meccanica e l'illuminazione artificiale con sisteadeguati alla destinazione
d’uso, giudicati idonei dal competente Servizioitaio.

Nei locali ad uso autorimessa, rimessa deve @sgarantita un’aerazione
naturale per il tramite di portoni, porte e finestnon inferiore ad 1/30 della
superficie del pavimento, nonché un’aerazione peemte per il tramite di
idonee grate o griglie non inferiore ad 1/100 dsliperficie del pavimento.
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Art. 36 quater Locali interrati e seminterrati

1.

Le unita immobiliari ed i locali pertinenziali coltati ai piani seminterrati o
sotterranei non posso mai essere adibiti alla peemea abitativa, ma ad usi
accessori quali autorimesse, cantine, locali sgombsepositi, archivi, servizi
igienici, lavanderie e tavernette.

In deroga a quanto stabilito al precedente comnogali dei piani seminterrati e
interrati possono risultare spazi utili ed agilmér usi ammessi da particolari
disposizioni di Legge e previo specifico parerasdiato dagli Enti preposti:
S.PRE.S.AL. dellA.S.L. e Ufficio Igiene dellA.S.. Commissione di

Vigilanza, ecc.

E’ necessario che:

a) altezza e superficie minima utile siano coereon gli indici previsti nelle
specifiche destinazioni, comunque non inferiori @amfo precisato nei
precedenti artt. 36 e 36 bis;

b) le murature siano protette contro I'umidita tleteno mediante intercapedini
di almeno 1,00 m di luce libera e pavimento contpatl impermeabile su
sottostante vespaio aerato di altezza pari ad a@rgs0 m o mediante altre
soluzioni tecniche che garantiscano la non peniéteabdelle acque
eventualmente presenti nel terreno;

c) esista aeroilluminazione diretta o condizionatoe illuminazione artificiale
come stabilito dalla normativa vigente per le spewoe destinazioni;

d) lo scarico delle acque avvenga in collettariati di valvole antirigurgito,
pompe di sollevamento o mezzi tecnici adeguatifatiaione;

e) in caso di locali sotterranei, sottostanti d#ra@ marciapiedi deve risultare
opportunamente protetto il solaio di coperturaldeali stessi. II Comune non
risponde di eventuali danni causati da infiltraziobacqua o da umidita
provenienti dal soprastante sedime pubblico.
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Art. 36 quinquies Locali nel sottotetto

1. Nei nuovi edifici l'utilizzazione dei volumi compse nella sagoma delle
coperture in modo da realizzare locali regolarmeag#ili da adibirsi ad usi
abitativi ed accessori all’abitativo o comunque @&l diversi da deposito e
sgombero, deve soddisfare tutti i requisiti di zte superficie, illuminazione ed
aerazione indicati nei precedenti articoli, tenatmto che l'altezza minima di
ciascuna parete non puo essere inferiore a 1,88rmlpcali abitativi e 1,60 m
per i locali accessori all’abitazione e l'altezzdgerna media non pud essere
inferiore a 2,70 m per i locali abitativi e 2,40 per i locali accessori
all’abitativo.

2. Gliinterventi di recupero a fini abitativi dei $oftetti esistenti sono regolati dalle
specifiche normative regionali di settore, se ple&va rispetto alle presenti
norme.

3. Nei locali sottotetto ad uso abitativo di cui aegedenti punti 1. e 2., gli spazi di
altezza inferiore a quelle indicate, sono da resideon praticabili mediante
opere murarie o arredi fissi.

4. | locali sottotetto non utilizzati ad usi abitatiei accessori all'abitativo, ma
solamente come deposito, sgombero o accessibilspezioni del tetto, devono
rispondere a tutti i seguenti requisiti:

- assenza di tramezzature e/o partizioni internecqgsentito n. 1 locale
accessibile per ogni unita immobiliare);

— altezza media interna calcolata in conformita angol previsto dal comma 2
dell'art. 36 del presente Regolamento, inferiorg,80 m con imposta della
falda inclinata a non piu di 0,40 m dall’'ultimo p@di calpestio, misurata sul
filo interno del muro di tamponamento della facajat

— assenza di balconi, terrazzi, simili;

— superficie complessiva delle aperture (lucernarmpresi) non superiore ad
1/30 della superficie di pavimento, un’apertura Gj¥5 m2 &€ comunque
sempre ammessa per ogni locale accessibile;

— assenza e non predisposizione degli impianti afribario, termico, di
condizionamento, ecc., € consentito solamenteliastd’ impianto elettrico
necessario per un’illuminazione artificiale;

- le eventuali scale interne dovranno essere idoeetseparate in modo da
non avere un collegamento diretto tra i citati lo@ccessibili e quelli
abitabili o agibili.
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Art. 36 sexies Scale

1. Le scale degli edifici plurifamiliari non possoneeae larghezza delle rampe
inferiore a 1,20 m e devono risultare coerenti leonormativa statale vigente sia
in funzione delle tipologie e degli usi che in mtme alla garanzia per il
trasporto delle persone per soccorso.

2. Fatte salve le norme prevalenti a carattere statakgionale, i vani scala che
collegano piu di due piani di norma devono essezeata ed illuminati
direttamente dall’esterno o per mezzo di finestr&,d0 m2 per ogni piano o di
torrino di aerazione o lucernario nel tetto conestipie pari ad almeno 0,40 m2
per ogni piano.

3. Allinterno delle unita immobiliari, per utilizzo acarattere privato, sono
ammesse scale con larghezza utile inferiore a @88cale a chiocciola o
similari, con larghezza utile non inferiore a 0,60 sono ammesse solo
all'interno delle singole unita immobiliari per lidzo a carattere privato, nel
caso in cui costituiscano il collegamento con pmzidi edificio non
regolarmente agibili, nel qual caso deve esselzzrata idonea chiusura.

4. Sono escluse dalla regolamentazione del presetitelarle scale di sicurezza
per le quali vigono le specifiche norme di settore.
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Art. 36 septies Prescrizioni costruttive e funzioniaper gli ambienti di lavoro

1. In merito agli standards tecnici relativi alla cogione, ampliamento o
adattamento dei locali ed ambienti di lavoro, déusi riferimento alle linee
guida di cui all'allegato A della Deliberazione kdelGiunta Regionale del
Piemonte n. 30-1995 del 16/01/2006 (pubblicataBsUl.R. Piemonte n. 6 del

09/02/2006).
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Art.

37 Antenne

Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggettesauiturazione o recupero, - i cui
atti di assenso edilizio sono rilasciati dopo fata# in vigore del presente

Regolamento - con piu di un‘unita immobiliare oléejuali comunque possono
essere installati piu apparecchi radio o televisigeventi con necessita di

collegamento ad antenna, € obbligatoria la posapara di una antenna
centralizzata sia essa terrestre o satellitare,ogar tipo di ricezione tale da

richiederla; per esigenze di tutela dell'arredoandy le antenne paraboliche e
tutti gli apparati tecnici debbono avere coloragicarmonica con il contesto

dell'ambiente in cui sono installate. Esse devassem collocate sulla falda di
copertura, senza sporgenza dal perimetro del sitdato opposto alla pubblica
via, in posizione tale da minimizzare l'impatto ivid@ Non sono ammesse

installazioni in facciata.

Sono vietati i collegamenti tra gli apparecchievienti e le antenne mediante
cavi volanti; i cavi devono essere canalizzatienglhreti interne o esterne delle
costruzioni e la dimensione delle canalizzazioniedessere tale da consentire
eventuali futuri potenziamenti dell'impianto.

L’Autorita comunale ha facolta di richiedere, ignd momento, per motivi di
sicurezza pubblica o di tutela dell'arredo urbafiostallazione di impianti
centralizzati di antenne radio-televisive e I'ehakione delle antenne
individuali, senza contrastare il diritto all'infoazione.

L'installazione di antenne o ripetitori per imgiatice-trasmittenti di qualunque
tipo e soggetta alle specifiche disposizioni deiltgenti leggi ed alle altre norme
e Regolamenti di settore.
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Art. 38 Chioschi, dehors e mezzi pubblicitari

1. Linstallazione di chioschi, dehors, edicole eswlutture a servizio dei pubblici
esercizi, od altre strutture similari da collocassi suolo pubblico, anche a
carattere provvisorio, € autorizzata dal Comuniiima precaria, in conformita
alle norme dettate dal "Codice della Strada" esdalregolamento di esecuzione
e di attuazione, nonché dallo specifico Regolame@mmunale, qualora
emanato.

2. Le definizioni, le caratteristiche e le modalita idstallazione di mezzi
pubblicitari quali insegne, sorgenti luminose, elir{esclusi quelli di cantiere),
manifesti, striscioni, locandine, stendardi, segeclamistici, impianti di
pubblicitd o propaganda da collocarsi su edificanofatti vari o appositi
sostegni, sono normate dal Codice della Stradalesuta Regolamento di
esecuzione e di attuazione; per quanto di compateomunale valgono le
disposizioni del presente articolo e le eventuatinme di Regolamenti specifici.

3. L'installazione di chioschi e mezzi pubblicitadmdeve essere fonte di molestia
o di nocumento per I'ambiente circostante: in paldre le insegne illuminate e
la cartellonistica motorizzata non devono provocaleun disturbo ai local
adiacenti e prospicienti. E’ vietato il posizionarte di insegne luminose in
zone o su edifici di valore storico artistico do@ntario o di valore paesistico
ambientale.

4. llrilascio dei provvedimenti comunali autorizzatalla installazione di chioschi,
edicole, strutture a servizio dei pubblici eserézubordinato alla presentazione
di domanda di Permesso di Costruire in forma pracaorredata dagli elaborati
previsti dall’art. 7; il posizionamento di qualsgl@ mezzo pubblicitario e
subordinato alla presentazione, in alternativadadeénuncia di Inizio Attivita o
del Permesso di Costruire, entrambi corredati dafgiborati previsti dal
suddetto art. 7. Il posizionamento di targhe pmsif@nali delle dimensioni
massime di 40 cm per 30 cm € soggetto invece sol@na& una comunicazione
corredata da estratti planimetrici, bozzetto cometisioni, materiale e colori
della targa ed eventuale documentazione fotografioa indicazione del
posizionamento; nonché dei nulla-osta o assenalprpnecessari.

5. [l rilascio dei provvedimenti autorizzativi pereg&r o edifici soggetti a specifici
vincoli, & subordinato all'acquisizione del parreorevole dell'organo di tutela
del vincolo medesimo per la fattispecie richiesta.

6. | provvedimenti di cui al comma 4 hanno carati@@cario, sono temporanei e
rinnovabili; possono essere revocati in qualsiasim@nto se lo richiedono
ragioni di interesse pubblico.

7. Nel caso in cui sia concessa l'occupazione diospobblico per l'installazione di
chioschi 0 mezzi pubblicitari, valgono le disposizidi cui all'art. 35, commi 4,
56,7.

8. L’Autorita comunale, sentita la Commissione Eddliznei casi previsti, ha
facolta di definire spazi idonei per la posa, tafigzione e I'affissione di mezzi
pubblicitari all'interno del centro abitato fissané, di volta in volta, la distanza
dal limite delle carreggiate stradali, nel rispet&dla legge vigente.

9. In merito alle insegne pubblicitarie ed all’arredidoano in generale, deve farsi
riferimento allo specifico Abaco di cui allo Studi fattibilita per le Residenze
Sabaude, per le sole zone di centro storico, ds@mazione, di interesse o
vincolate dal punto di vista storico, artisticogpstico 0 ambientale.
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10.

In caso di esposizione non autorizzata delle ztatire di cui al presente
articolo, ovvero prima del rilascio/operativita derovvedimento, ovvero in

contrasto con le prescrizioni in esso contenumnkinistrazione Comunale,

fatte salve le sanzioni di tipo amministrativo egm@ualmente penale, provvede
ad ordinare la rimozione, assegnando il terminerana di Legge, ed occulta
alla vista, fino al momento della rimozione sted$aglicatore in questione con

'apposizione di materiale opaco, addebitando latikee spese sostenute al
titolare dellattivita. In caso di non ottemperanaiOrdinanza di rimozione,

’Amministrazione Comunale provvede d'Ufficio, adi&ando parimenti le

spese sostenute al titolare dell'attivita, salvo ridativa regolarizzazione

(“sanatoria”), qualora ammissibile
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Art.

39 Coperture, canali di gronda e pluviali

Tutti gli edifici devono essere provvisti di idaneoperture piane o inclinate,
con pendenza non superiore al 50%, munite di calnglionda e pluviali per la

raccolta e lo smaltimento delle acque meteorichaleNzone o per gli edifici

individuati di interesse storico artistico o amhede, le coperture dei fabbricati
devono essere previste in modo congruente ai edrdé#l sito per quanto attiene
al livello di imposta, alla tipologia, alla pendendelle falde, al manto di
copertura, al tipo ed allo spessore del cornicicaletipo e allaggetto del

passafuori, alla presenza di abbaini, comignaideecchini, ecc.

Le coperture ed i volumi da esse sporgenti (conligabbaini, volumi tecnici,

ecc.) sono considerati elementi architettonici aletlostruzione e la loro
realizzazione deve rispondere a precise previsloprogetto, in particolare per
quanto riguarda lI'aspetto formale e la compatédiei materiali impiegati.

| canali di gronda ed i pluviali devono esserevté tanto verso il suolo
pubblico quanto verso i cortili interni e gli altgpazi scoperti e devono
convogliare le acque meteoriche nelle fognatureiacanali (qualora possibile);
non sono ammessi scarichi liberi a livello del pianarciapiede o del piano
stradale o comunque sul suolo pubblico mentre sommessi scarichi in cortili,
giardini, cisterne o appositi pozzi perdenti.

Nei canali di gronda e nei pluviali &€ vietato intteee acque diverse da quelle
meteoriche.

Verso gli spazi pubblici o assoggettati all’'usdoblico, i pluviali delle nuove
costruzioni devono essere incassati ad una altenzina di 2,50 m dal piano
marciapiede o stradale; negli altri casi, € consennstallare i pluviali

totalmente all'esterno delle pareti degli edifiealizzando il terminale inferiore
in materiale indeformabile, per almeno 2,00 m.

Idonei pozzetti d'ispezione forniti di chiusuraadlica devono essere installati
nei punti delle condutture interrate in cui si fiehi un cambiamento di

direzione o la confluenza con altre condutture;pomzetto finale di ispezione,
posto ai limiti della proprieta, deve precederdlakziamento alla pubblica

fognatura.

La collocazione dei pannelli solari termici e/o dabltaici sulle coperture é

ammissibile, nel rispetto delle norme a tutelaadeatteri storico-architettonici e

ambientali riconosciute dal P.R.G.C. o da norméoregi e statali.

Nella zona del centro storico, in quella di conseigne, nonché sugli edifici di

interesse storico artistico documentario e nelleezoggette a vincolo paesistico
0 ambientale, non e consentito installare dettiamip sulle falde delle coperture

inclinate rivolte sul fronte stradale, per quantssibile. E’ invece consentita la
loro installazione quando:

— non siano visibili dal piano stradale sottostante;

— siano posizionati sulle falde interne delle copext che si presentino piu
defilate in modo che la loro presenza non alteprtespettive visibili dai coni
ottici limitrofi piu significativi. A tal fine gliimpianti devono essere collocali
in adiacenza alla copertura inclinata o megliogrdé in essa. In tutte le altre
zone i citati pannelli, per quanto possibile, dovra essere posizionati in
modo da essere visibili i meno possibile daglizgabblici.
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Art. 40 Cortili e cavedi

1. | cortili, intendendosi per tali anche gli spanitati da tre soli fronti di una
costruzione, qualora ciascuno di essi sia di laagaesuperiore a 4,00 m, devono
essere dimensionati in modo che la luce liberaurata sulla perpendicolare ad
ogni prospetto finestratoispetti le prescrizioni delle vigenti leggi.

2.  Agli effetti di quanto sopra, la misura della Iddzera e al netto delle proiezioni
orizzontali di ballatoi, balconi, pensiline e diasiasi altra sporgenza posta
all'interno del cortile, nei limiti di cui all'arl.7, 2° comma.

3. La realizzazione di cavedi, intendendosi per géilispazi interni delimitati da
prospetti di larghezza inferiore o uguale a 4,0@dnaperti in alto per l'intera
superficie, € ammessa esclusivamente per la ditettainazione e ventilazione
di servizi igienici, scale, disimpegni, ambientisairvizio, ripostigli.

4. Nelle nuove costruzioni, in rapporto all'altezza @rospetti, i cavedi devono
essere cosi dimensionati:

- altezza fino a 10,00 m, lato min. 2,50 m, sum. 6,00 rf;
- altezza fino a 15,00 m, lato min. 3,00 m, sum. 9,00 A,

Nei cavedi non € ammessa alcuna sporgenza.

| cavedi debbono essere dotati di facile accesslta rparte inferiore per
agevolare le operazioni di pulizia.

7. Cortili e cavedi debbono essere pavimentati cesiati a giardino privato e
comunque provvisti di scarico delle acque meteeriokalizzato in modo da
evitare ristagni: € vietato, in detto scarico, aeesacque nere o materiale di
rifiuto.

8. E' vietata qualsiasi opera edilizia alla qualesulti conseguente un
peggioramento delle condizioni igieniche dei coditei cavedi esistenti.
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Art. 41 Intercapedini e griglie di aerazione

1. Aifini del presente regolamento € definito "intgpedine” il vano situato sotto il
livello del suolo e compreso tra il muro perimegrdi una costruzione ed i muri
di sostegno del terreno circostante, appositanreatezati; l'intercapedine ha la
finalita di consentire lilluminazione indiretta,a¢razione e la protezione
dall'umidita dei locali interrati, nonché la poskié di accedere a condutture e
canalizzazioni di impianti eventualmente in essa&oute.

2. Fuori dagli allineamenti individuati dal filo dabbricazione delle costruzioni, ed
anche inferiormente al suolo pubblico, pud essemesentita ai proprietari
frontisti la realizzazione di intercapedini di sef@ o di isolamento, protette da
griglie di copertura antisdrucciolevoli, ispezioiigbpraticabili e dotate di
cunetta e scarico per il deflusso sia delle acqeaniche sia di quelle utilizzate
per la pulizia. La larghezza massima delle intezdap interrate, sottostanti il
suolo pubblico, non puo superare 1,20 m; maggianedsioni, necessarie per la
posa di infrastrutture (cavidotti, tubazioni, ec@dssono essere autorizzate in
caso di realizzazione di reti di servizio pubblica parte delle Societa
concessionarie.

3. Il fondo dell'intercapedine deve risultare almé&20 m al di sotto del livello di
calpestio dei locali interrati attigui. Nelle inteypedini € vietato realizzare rampe
di scale con apertura diretta sulle proprieta pahbl

4. La costruzione delle intercapedini € a totalecmadei proprietari che debbono
altresi provvedere alla loro manutenzione ed &gni caso, effettuata previo
Provvedimento di assenso da parte del Comune. éss@tProvvedimento é
sempre rilasciato in forma precaria e puo essex@ceto in qualungue momento
guando cio fosse necessario per esigenze di natibtaica.
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Art. 42 Misure contro la penetrazione di animali ndle costruzioni

1. Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggette sruiturazione o recupero
devono essere adottati accorgimenti tecnici peiaevila penetrazione di ratti,
volatili ed animali in genere.

2. Tutte le aperture presenti nelle cantine, neioseiti e nei vespai con
intercapedine ventilata debbono essere protettelatzee reti indeformabili a
maglia fitta e le connessure fra superfici vertieal orizzontali debbono essere
debitamente stuccate.

3. Gli imbocchi delle canne di aspirazione debbonsees protetti con reti
indeformabili a maglia fitta e le suddette canna debbono presentare forature
o0 interstizi comunicanti con il corpo della muratur

4. Le canalizzazioni contenenti cablaggi di ogni tigebbono risultare stagne e
prive di qualsiasi comunicazione con il corpo delaratura: ove possibile
debbono essere inseriti appositi elementi tronagoec® tronco piramidali per
impedire la risalita dei ratti.

5. | cornicioni e gli aggetti esposti al posarsi dellatili debbono presentare
superfici in pendenza con inclinazione tale da itost idoneo mezzo di
dissuasione, o essere provvisti di opportuni agowgti volti ad ottenere tale
Scopo.

6. E'vietata la realizzazione di canne di cadutaipéiuti: I’Autorita comunale,
sentito il Responsabile del Servizio di Igiene Ridabcompetente per territorio,
puo imporre la sigillatura di quelle esistenti osi@no accertate condizioni
nocive per la salute degli utenti.
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Art. 43 Muri di sostegno

1.

I muri di sostegno e di contenimento del terremvotho avere altezza non
superiore a 1,5 m, salvo che una diversa altezaesia indispensabile dalle
specifiche ed accertate differenze di quota edistém sito; eventuali
terrazzamenti intermedi dovranno avere larghezza inferiore all'altezza del
muro che li sovrasta.

Quando i muri di sostegno sono di altezza supeaoi8 m, é richiesto il rispetto
delle vigenti norme di legge in materia di distadadle pareti finestrate.

Per i muri di sostegno disposti lungo le sedidstliavalgono le prescrizioni delle
leggi vigenti e dei loro regolamenti di esecuziendl attuazione; in ogni caso, al
piede dei muri che si affacciano su spazi publdieve essere prevista una
canalina di raccolta delle acque di scorrimentoesdipali e di quelle
provenienti dalle aperture di drenaggio ricavaté meri stessi, che devono
essere convogliate alla rete di smaltimento.

I muri di sostegno debbono essere realizzati idormoerente con la situazione
del contesto circostante e quando non realizzatmateriali a faccia vista,
devono essere convenientemente intonacati e tiiategg

Per i muri di sostegno isolati, I'’Autorita comuealsentita la Commissione
Edilizia, puo richiedere l'uso dello stesso materidi rifinitura dell'edificio
realizzato sulla proprieta o I'uso del materiakdizionale prevalente in altri
muri della zona o il materiale ritenuto piu oppoxuyper I'armonico inserimento
nelllambiente naturale.

L’Autoritd Comunale puo condizionare il rilascielgprovvedimento di assenso
necessario per la realizzazione dei muri di sostehadozione di specifiche
soluzioni progettuali motivate da ragioni di siaza e/o di tutela dell'ambiente:
puo altresi imporre il mascheramento di detti meon arbusti, alberate o,
comunque, con l'impiego di vegetazione.
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Art. 44 Numeri civici

con tipologia e caratteristiche conformi al moddlfm approvato deve essere
apposta, a spese dei proprietari dei fabbricattpmispondenza degli accessi da
aree pubbliche o degli accessi con le stesse fnaliente collegati e dalle
stesse direttamente raggiungibili. La richiestasiiegnazione del numero civico
viene effettuata consegnando l'apposito modellm,tipon prima di aver
presentato la richiesta di Agibilita o contestualla dichiarazione di ultimazione
dei lavori relativi allimmobile qualora non sogtgetd Agibilita.

2. Il numero civico deve essere collocato a fianclbadeesso - a destra e ad una
altezza variabile da 2,00 m a 3,00 m - e deve essantenuto perfettamente
visibile e leggibile a cura del possessore dell'ohite.

3. Le eventuali variazioni della numerazione civisano notificate al proprietario
dell'immobile interessato e sono attuate a spdfe stesso.

4. In caso di demolizione di un fabbricato senzagtieeione o di eliminazione di
porte esterne di accesso, il proprietario deve daneunicazione e riconsegnare
al Comune i numeri civici, affinché siano soppressi
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Art. 45 Parapetti e ringhiere

1. Parapetti e ringhiere devono essere posiziondtlole sussista pericolo di
caduta da uno spazio praticabile, indipendentemesd#a funzione di
quest'ultimo. In particolare devono essere sempewigii a protezione di
balconi, logge e terrazzi e per le aperture awdatanzale o affaccio con altezza
inferiore a 1,00 m dal pavimento.

2. | manufatti di cui sopra devono:
a) avere altezza non inferiore a 1,00 m e nonrgupea 1,20 m;
b) presentare notevole resistenza agli urti edsginta in conformita alle vigenti
leggi in materia;
non devono:
c) essere scalabili;
d) presentare aperture o interspazi di larghebeadisuperiore a 0,10 m.
3. Per la realizzazione di parapetti e ringhiere samamessi tutti i materiali
tecnicamente adatti allo scopo di garantire larszza, purché si armonizzino
con il contesto circostante e con 'immagine agalbgia dell’edificio; il vetro &

ammesso solo in presenza di requisiti di resistendianon frammentazione agli
urti, debitamente certificati.
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Art. 46 Passaggi pedonali e marciapiedi

1. Nel centro abitato, tutte le vie di nuova formamoe, per quanto possibile,
quelle esistenti devono essere munite di marcigpeedomunque di passaggio
pedonale pubblico, realizzati in conformita alleme di legge sull'eliminazione
delle barriere architettoniche.

2. L'esecuzione dei marciapiedi, sia a raso cheatialge effettuata dai proprietari
delle unita immobiliari che li fronteggiano o deroponenti lo Strumento
Urbanistico Esecutivo, deve essere realizzata codaiita, materiali, livellette
ed allineamenti indicati di volta in volta dal Conau

3. I marciapiedi ed i passaggi pedonali di cui ahfwricomma, ancorché realizzati
su area privata, sono gravati di servitu di pultbli@ssaggio; in ogni caso i
proprietari frontisti hanno I'obbligo di provvedesrdla pulizia, allo sgombero
neve, ad evitare la formazione di ghiaccio e, msbcdi aree 0 manufatti privati
di uso pubblico, alla manutenzione del marciapieddei manufatti di loro
proprieta, che eventualmente fossero inseriti netcrapiede (chiusini, griglie,
lucernari, ecc.).

4. | marciapiedi di nuova costruzione devono esseaizzati con larghezza
minima di 1,50 m, ovvero uniformarsi alle dimensia quelli gia esistenti
lungo la stessa via, con dislivello non superioi@ X m e pendenza massima
non superiore all'8%.

5. Eventuali dislivelli per interruzioni localizzatepvuti a raccordi con il livello
stradale o ad intersezioni con passi carrabiligrassi pedonali, devono essere
superati con rampe di pendenza non superiore al 42% ogni caso dovra
essere garantita una superficie in piano sul maiegile di larghezza di 1,50 m,
ovvero di larghezza del marciapiede esistente. @agaper ragioni tecniche o di
salvaguardia storico-architettonica, non sia pdssitealizzare all’interno di
locali pubblici o privati aperti al pubblico, glidaguamenti alle norme
sull’eliminazione delle barriere architettonicheglileingressi, € consentita,
previo parere degli Uffici Edilizia-Urbanistica eatori Pubblici-Patrimonio, la
realizzazione di rampe esterne opportunamente nd&is) su suoli pubblici o
privati a condizione che lo spazio libero di mapatgle o percorso pedonale, non
sia inferiore a 0,90 m e che le rampe siano oppartiente segnalate e dotate di
idonee protezioni/barriere di sicurezza. Dettealhestioni non sono soggette al
pagamento della tassa di occupazione del suololipabb

6. Qualora, per situazioni ambientali o dipendenti tdaffico veicolare, possano
risultare situazioni di pericolo, I'Amministrazion€omunale dispone che i
marciapiedi ed i passaggi pedonali siano protetn darriere metalliche,
paracarri o dissuasori idonei allo scopo, secomioaco di cui allo Studio di
fattibilitd per le Residenze Sabaude per le soleezdi centro storico, di
conservazione, d’interesse o vincolate dal puntovidta storico, artistico,
paesistico o ambientale.

7. Non é consentita l'apposizione di messaggi puitdalic sulle transenne
parapedonali di cui al comma precedente.
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Art. 47 Passi carrabili

1.

L'accesso dei veicoli alle aree di pertinenzaedetistruzioni € consentito tramite
passi carrabili, la cui realizzazione deve essatera@zata dall'Ente proprietario
delle strade o degli spazi da cui si accede, spktto delle disposizioni dettate
dal Codice della Strada e dal suo regolamentoatitzsone e di attuazione.

Ove la costruzione fronteggi piu spazi pubblieictesso € consentito da quello a
minor traffico.

L'accesso ad uno spazio privato tramite piu peesabili pud essere concesso
guando sia giustificato da esigenze di viabilit&ina ed esterna.

Nelle nuove costruzioni la larghezza del passaabde non deve essere
inferiore a 3,00 m e superiore a 6,00 m, sono arsenéémensioni superiori
(opportunamente motivate) nel caso di edifici ad psoduttivo; la distanza da
un altro passo carrabile non deve essere infeaors,00 m e la distanza dal
confine con proprieta private non deve essereioria 0,50 m.

Nelle nuove costruzioni, la distanza minima tcamcelli di accesso agli spazi di
pertinenza e la carreggiata o tra quest'ultimaleédlette inclinate delle rampe
di collegamento a spazi interrati o comunque sitdtello inferiore a quello di
accesso, deve essere non inferiore a 4,50 m. lipaggi carrabili non possono
essere realizzati a meno di 12,00 m dagli incliatgrsezioni o curve stradali, ai
sensi del Codice della Strada, per ovvi motiviidigezza.

L'uscita dai passi carrabili verso il suolo pubbldeve essere sempre realizzata
adottando tutti gli accorgimenti funzionali ad unbuona visibilita,
eventualmente anche con l'ausilio di specchi ocaéstere opportunamente
disposti a cura dei proprietari delle costruziogpigvia autorizzazione degli
Uffici Comunali.

Gli accessi carrabili esistenti che non rispondanequisiti di cui ai commi 4 e
5 sono mantenuti nella situazione di fatto; nel ocadi interventi di
trasformazione dei fabbricati, che implichino ifagimento dei prospetti e/o
delle recinzioni nei quali si aprono i passi cailfalpossono essere richiesti
adeguamenti, anche parziali, alle norme regolamem@ampatibilmente con la
reale fattibilita e commisurando il sacrificio che deriva al vantaggio ricavato
in termini di sicurezza per la circolazione.

Sono fatte salve le possibilita di deroga dialutomma 4 dell'art. 46 del D.P.R.
16 dicembre 1992, n. 495 e s.m.i., in particolagke aaso in cui, per obiettive
impossibilita costruttive o per gravi limitazionelth godibilita della proprieta
privata, non sia possibile arretrare gli accesssspno essere autorizzati sistemi
di apertura automatica dei cancelli o delle sereastte delimitano gli accessi. E’
consentito derogare dall’arretramento degli accessiall’'utilizzo dei sistemi
alternativi, nel caso in cui le immissioni lateralivengano da strade senza uscita
0 comungue con traffico estremamente limitato,quede immissioni stesse non
possono determinare condizioni di intralcio alladlta della circolazione.

E’ consentita I'apertura di passi carrabili prsori per motivi temporanei, quali
I'apertura di cantieri o simili, in tali i casi demo essere osservate, per quanto
possibile, le condizioni di cui al precedente conimaleve in ogni caso disporsi
idonea segnalazione di pericolo, allorquando noss@oo essere osservate le
distanze dalle intersezioni o curve stradali.

Pag. 85 di 114



Art. 48 Piste ciclabili

1.

Il comune favorisce la realizzazione di itineraitlabili. Le stesse dovranno
essere realizzate con tipologie, materiali ed armmhgruenti alla zona di
intervento e dovranno inoltre rispettare le spekb#inorme nazionali e regionali.

In caso di nuova edificazione e di ristrutturagiadilizia ed urbanistica ed in
tutti i luoghi previsti dall’art. 7 della L.R. 33980 devono essere ricavati
appositi spazi destinati al deposito delle bictelehei cortili o in altre parti di

uso comune dell’edificio.
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Art. 49 Portici, percorsi pedonali coperti e "pilotis”

1.

| nuovi portici, i loggiati al piano terreno edpiercorsi coperti, destinati a
pubblico passaggio devono avere dimensioni nomiorfea 2,50 m di larghezza
e 3,00 m di altezza misurata all'intradosso dehisotli copertura; in caso di
integrazione di porticati esistenti, dimensionipotbgie e caratteri sono
determinati in funzione di un’adeguata armonizzagioon il sito ed il contesto
adiacente.

Se lo spazio porticato si estende su strade pii#bkperte al traffico veicolare,
I'altezza della luce libera non deve essere infer@o4,25 m.

Nel caso in cui le aree porticate o a "pilotishreano soggette a servitu di uso
pubblico, ne € ammessa la delimitazione con caateellgrigliati od altri
tamponamenti semiaperti.

Per le aree porticate e per i percorsi copertirta@ pubblico passaggio,

I'’Autorita Comunale, sentiti gli Uffici Comunali copetenti e la Commissione
Edilizia, in sede di rilascio degli atti di assemstilizio puo prescrivere l'impiego
di specifici materiali e coloriture per le pavimenbni, le zoccolature, i

rivestimenti, le tinteggiature.

I lavori di manutenzione di portici e percorsi edp al pubblico passaggio, per
guanto attiene alle pavimentazioni, pareti, pilastrvolte, sono a carico del
proprietario dell'immobile.
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Art. 50 Prefabbricati

1. Le costruzioni prefabbricate devono rispettartetlg disposizioni previste per la
normale fabbricazione e, nei limiti delle loro d#edstiche tecnologiche,
risultare inseribili armonicamente nell'ambientecastante, sia per i requisiti
formali sia per i materiali impiegati. In particadagli elementi strutturali in
c.a.p., sporgenti dal fino di fabbricazione, per wuamglior inserimento
nellambiente circostante, devono essere “masdhecatltati” con idonei
accorgimenti, in modo da non rendersi visibili eterno.
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Art. 51 Rampe

1.

Si definisce rampa la superficie inclinata caflebo pedonale atta al
superamento di dislivelli.

Le rampe carrabili per il transito dei veicoli'ialierno o all'esterno degli edifici
non devono avere pendenza superiore al 20% sénesdfi negli altri casi la
pendenza non puo essere superiore al 15%.

La larghezza minima della carreggiata delle ragpe

a) 3,00 m nei casi di rampa rettilinea a sensoaunia doppio senso di marcia
alternato regolato da semaforo;

b) 5,00 m nel caso di rampa rettilinea a doppissali marcia permanente;

¢) 3,50 m nei casi di rampa curvilinea a senscainia doppio senso di marcia
alternato regolato da semaforo;

d) 6,50 m nel caso di rampa curvilinea a doppiseeali marcia permanente.

Non e obbligatoria I'installazione del semaforo seli casi di rampe per edifici
mono o bifamiliari.

Nel caso di rampe carrabili con tracciato curebn il raggio di curvatura,
misurato alla mezzeria della carreggiata, deveressm inferiore a:

a) 6,75 m nei casi di rampa a senso unico o a doggnso di marcia alternato
regolato da semaforo;

b) 8,25 m nel caso di rampa a doppio senso di ma&imanente.

Le rampe carrabili devono essere realizzate irenad¢ antisdrucciolevole, con

apposite scanalature per il deflusso delle acqueereo da un lato, deve essere
prevista l'installazione di un corrimano all'altazi 0,90 m e la realizzazione di

un percorso pedonale di servizio, a fianco delteegmiata, sistemato a gradoni,
di larghezza non inferiore a 0,90 m. Tale percqrs0 non essere previsto

guando esista un percorso di scale o di ascertemativi, posti in adiacenza, o

in caso di comprovata impossibilita nel recuperordanismi edilizi esistenti.

Tutte le rampe pedonali esterne o interne alldrensni, escluse quelle di
servizio di cui al comma precedente, debbono rigpetle prescrizioni delle
leggi e delle direttive di settore per il superatoenl'eliminazione delle barriere
architettoniche.

Le rampe esistenti sono mantenute nella situazibratto, salvo I'obbligo di
adeguamento per il rispetto di quanto previstaet@dente comma 6.
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Art. 52 Recinzioni e cancelli

1.

I muri di recinzione, le recinzioni ad inferriatea rete e i cancelli esposti in tutto
in parte alla pubblica vista, debbono rispettarenégme generali di decoro
dettate per le costruzioni di cui all'art. 33.

Le recinzioni non devono ostacolare la visibibtaregiudicare la sicurezza della
circolazione; I'Autorita comunale, in sede di rid&s degli atti di assenso
edilizio, pud dettare condizioni particolari pernseguire tali finalita e per il
migliore inserimento ambientale. Non sono ammessizioni in materiale non
idoneo a garantire nel tempo il perdurare dellzimme e del decoro. Nelle aree
di centro storico, di conservazione, o di interegseco, artistico, documentario,
0 paesistico ambientale, & vietato modificare &@neoni tipiche o tradizionali
della zona. In caso di parziale rifacimento o dnptetamento dovranno essere
realizzate in muratura rifinita ad intonaco ed avarguale altezza delle
precedenti, ovvero uniformarsi alla preesistentcaso di significativo valore
storico documentario.

Le recinzioni di nuova costruzione tra le progxied verso spazi pubblici
possono essere realizzate, salvo particolari gifyase ragioni ambientali:

a) con muro pieno di altezza massima di 2,50 m;

b) con muretto o cordolo di altezza massima di ybGsovrastato da reti,
cancellate o siepi per un‘altezza massima compkeski2,50 m (per tutti i
lati verso gli spazi pubblici);

c) con siepi mantenute ad una altezza massim&@irg,

d) con pali infissi al suolo e rete di protezion@ltezza non superiore a 2,50 m.

Recinzioni e zoccolature di altezza diversa possatresi essere ammesse per
conseguire l'allineamento con quelle contigue, iak fdi mantenere l'unita
compositiva.

Sopra i muri di sostegno € ammessa la realizzaziorecinzioni dei tipi b), c) e
d) di cui al comma 3, con altezza calcolata dahed di spiccato dei muri
medesimi.

| cancelli pedonali e carrabili inseriti nelle moni devono presentare altezza
non superiore a 1,00 m oltre la recinzione ed sipallinterno della proprieta
(verso l'interno delle costruzioni od anche versstérno se convenientemente
arretrati in modo da non interferire con le sedirdarciapiedi o delle strade); i
cancelli posti a chiusura dei passi carrabili sifoamano alle larghezze per essi
stabilite all'art. 47, comma 4, e rispettano lapdszione di cui all'art. 47,
comma 5.

Eventuali apparecchiature videocitofoniche e dierapa elettrica o
telecomandata e motorizzata dei cancelli devoneresspportunamente protette
ed inserite armonicamente nel contesto della stattper i cancelli a
movimento motorizzato protetto da fotocellule dewoessere adottati i
dispositivi di segnalazione atti a garantire laisezza degli utenti.

Y

La realizzazione di recinzioni al di fuori del ¢en abitato € soggetta alle
disposizioni di legge che regolano I'ampiezza didkce di rispetto dei nastri
stradali.
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Art. 53 Serramenti

1.

Le porte di accesso alle costruzioni dalle stradkagli spazi pubblici o di uso
pubblico devono essere dotate di serramenti ctapreino verso l'interno o a
scorrimento, senza invadere gli spazi medesintg fatcezione per i serramenti
la cui apertura & prescritta verso l'esterno dameodi sicurezza, in tal caso
saranno posti arretrati rispetto allo spazio puobtive possibile.

| serramenti esterni delle finestre prospiciep@az pubblici o di uso pubblico
possono aprire verso l'esterno solo se siti adterza di 3,00 m dal piano del
marciapiede o dal piano stradale, per le stradeepdi marciapiedi; in nessun
caso l'apertura delle ante deve invadere il sedimaelale impegnato dal transito
dei veicoli.

In sede di rilascio degli atti di assenso ediliziautorita Comunale, sentiti gli
Uffici Comunali competenti e la Commissione Eddizipud imporre la
realizzazione dei serramenti con specifici mategaktoloriture. Negli edifici
esistenti non & mai ammessa la sostituzione cefimgento di singoli serramenti,
diversi per tipologia , forma o colore da quelineinenti. Non € inoltre ammessa
la modificazione delle dimensioni dei tagli dellpedgure per inserimento di
nuovi serramenti che non siano di dimensioni, fatee foggia tradizionale per
la zona d’intervento e per le caratteristiche ddificio.

| serramenti esistenti che non rispondono ai tuli cui al comma 2 sono
mantenuti nella situazione di fatto; nel caso denventi di trasformazione dei
fabbricati che implichino il rifacimento dei progpeeée richiesto I'adeguamento
alle norme regolamentari.
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Art. 54 Servitu pubbliche

1. Il Comune ha facolta di applicare o fare applicarmantenere sui fronti delle
costruzioni, previo avviso alla proprieta, appahédadicatori, tabelle e altri
oggetti di pubblica utilita quali:

a) targhe della toponomastica urbana e numeriigivic

b) piastrine e tabelle per indicazioni planimetecled altimetriche, di
tracciamento, di idranti e simili;

c) apparecchi e tabelle di segnalazione stradale;

d) cartelli indicatori relativi al transito, allaabilita, ai pubblici servizi;

e) sostegni per gli impianti dei pubblici servipinctarghe ed apparecchi relativi;

f) orologi ed avvisatori stradali di data, temparat condizioni del traffico,
ecc.;

g) lapidi commemorative;
h) ogni altro apparecchio od impianto che si renéleessario a fini di pubblica
utilita.
2. Gl indicatori e gli apparecchi di cui al commaepedente possono essere
applicati sul fronte di costruzioni soggette a #jpEcvincoli di tutela storico

artistica o ambientale, soltanto se non esistorgiomavoli alternative e,
comunque, previo parere dell'organo di tutela.

3. La manutenzione degli oggetti, elencati al commandnché delle parti di
facciata da essi direttamente interessate, € aocaegli enti o dei privati
installatori.

4. L'installazione deve essere effettuata producehdonor danno e disagio alla
proprieta privata, compatibilmente con il soddigfeento dell'esigenza pubblica
per cui € effettuata.

5. | proprietari, i possessori e i detentori deghmobili hanno I'obbligo di non
rimuovere gli oggetti di cui al comma 1, di nontemti alla pubblica vista, di
ripristinarli a loro cura e spese, quando siant distrutti o danneggiati per fatti
a loro imputabili.

6.  Gli interventi edilizi sugli edifici ove sono italati gli oggetti di cui al comma
1, debbono essere effettuati garantendo le opeessarie per il mantenimento
del servizio pubblico; tali oggetti dovranno essemmessi debitamente in
posizione qualora, per I'esecuzione dei lavorista#o indispensabile rimuoverli.

7. Le aree a parcheggio private asservite ad usdligob devono risultare
opportunamente e costantemente segnalate a cuaece della proprieta con
apposita cartellonistica verticale e segnaletigazontale conforme al Codice
della Strada
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Art. 55 Soppalchi

1. Ai fini del presente regolamento € definita "sogpalla superficie ottenuta
mediante l'interposizione parziale di una struttorZzontale in uno spazio
delimitato da pareti quando la superficie soprdstan quella sottostante alla
struttura menzionata non vengono chiuse per rieamapovi vani; la superficie
netta del soppalco, anche se distribuita su pellijynon puo superare 2/3 della
superficie netta del vano in cui esso é ricavato.

2. Larealizzazione del soppalco e:

a) soggetta alle ordinarie procedure autorizzative;

b) consentita nel rispetto dei requisiti di illuraone e ventilazione prescritti
dalle leggi vigenti e, in caso di destinazione ad lavorativo, anche di tutte
le specifiche norme che regolano l'attivita esatait

3.  E'comunque richiesto il rispetto delle seguprdscrizioni:

a) la parte superiore del soppalco deve esseréaapédutta altezza per almeno
un quarto del suo perimetro, la parte aperta desere munita di ringhiera di
altezza non inferiore a 1,00 m;

b) l'altezza tra il pavimento finito del soppalabiepunto piu basso del soffitto
finito deve risultare non inferiore a 2,00 m;

c) l'altezza tra il pavimento del locale e il pumpior basso dell'intradosso della
struttura del soppalco deve risultare non inferan&20 m.

4. Il soppalco non e conteggiato nel numero dei ipiBip) ai sensi dell'art. 15:
come tale non ha effetto ai fini del computo delunee (V) di cui all'art. 20,
anche se la superficie del suo piano di calpedisiitcisce incremento della
superficie utile lorda (Sul) ai sensi dell'art. 18.
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Art. 56 Sporgenze fisse e mobili

1. Dalfilo di fabbricazione delle costruzioni profia@ti su spazi pubblici o di uso
pubblico sono ammesse sporgenze per elementi decocarnici, davanzali,
soglie, copertine, gocciolatoi, zoccolature, inge, vetrine, pensiline, balconi,
tende ed altri corpi aggettanti; i "bow-window"j gporti continui le verande e
gli elementi portanti verticali in risalto costisgono filo di fabbricazione ai
sensi dell'art. 16, comma 2.

2. Ove non escluse o limitate dall'applicazione defigenti leggi e dei loro
regolamenti di attuazione, sono ammesse le segef@ntyenze massime:

a) balconi e "bow-window" possono sporgere fino @ 8&8m dal filo
dell'allineamento sullo spazio pubblico oltre ledza di 3,00 m dal piano
stradale o marciapiede; maggiori sporgenze finamdnassimo di 1,50 m
possono essere consentite oltre le altezze dim,d@l piano stradale o 3,50
m dal piano del marciapiede, misurate rispettivamealilintradosso della
soletta e in corrispondenza del punto piu bassdi degntuali elementi
decorativi 0 modiglioni; in ogni caso i balconi ¢legdifici in centro storico,
in zona di conservazione o in zona di interesskcst@artistico documentario
0 paesistico non possono aggettare oltre 1,00 apportate ad altri balconi
di facciata;

b) tende parasole e pensiline non possono comusuperare la larghezza del
marciapiede con un massimo aggetto di 1,50 m e mewavere il bordo
inferiore ad un altezza minima di 2,20 m dal pidebmarciapiede medesimo
o del suolo e non essere di intralcio alla viabifiedonale;

c) altri corpi aggettanti quali elementi decoratieornici, davanzali, soglie,
copertine, gocciolatoi, zoccolature, inferriatetrivee, compresi nel tratto
verticale misurato a partire dal piano marciapiedtal suolo fino all'altezza
di 3,00 m, possono sporgere non oltre 5 cm; maggpmrgenze, contenute in
35 cm dal citato filo di fabbricazione, sono corngerper le inferriate poste
ad un’altezza superiore a 2,20 m dal piano del iziexde.

3. La collocazione di tende parasole aggettantirea pubbliche pud essere vietata
dall’Autorita comunale per motivi di inserimento hi@ntale e decoro urbano.

Pag. 94 di 114



Art. 57 Strade private

1. La costruzione di strade private e soggetta alliinarie procedure autorizzative
e di controllo previste dall'ordinamento vigente.

2.  Gli enti o i soggetti proprietari delle strade debo provvedere:
a) alla pavimentazione, se I'Amministrazione Coaleita ritiene necessaria;
b) alla manutenzione e pulizia;
c) all'apposizione e manutenzione della segnal@tiescritta;
d) all'efficienza del sedime e del manto stradale;

e) alla realizzazione e manutenzione delle operacdolta e scarico delle acque
meteoriche, fino alla loro immissione nei colletimymunali;

f) all'illuminazione, nei casi di cui al comma 7.

3. Le strade private a servizio di residenze con ar@u unita abitative devono
avere larghezza minima di 3,00 m, raggio di cumatmisurato nella mezzeria
della carreggiata, non inferiore a 6,00 m e, sehgigdevono terminare in uno
spazio di manovra tale da consentire l'agevole rgiwre di marcia degli
autoveicoli.

4. Le strade private possono essere chiuse-delendat cancellata all'imbocco
sulla pubblica via garantendo la distanza mininevigta per i passi carrabili di
cui al precedente art. 47.

5. Le strade private a servizio di insediamenti ptbd (anche destinati alla
trasformazione di prodotti agricoli) e commercialevono avere larghezza
minima di 4,00 m nel caso di un unico senso di mak di 7,00 m nel caso di
doppio senso di marcia, raggio di curvatura, misungella mezzeria della
carreggiata, non inferiore a 10,00 m e, se ciedbeono terminare in uno spazio
di manovra tale da consentire I'agevole inversidinmarcia degli autoveicoli e
dei veicoli da trasporto.

6. Le prescrizioni di cui ai commi 3, 4, 5 si apphcaalle nuove costruzioni: nel
caso di interventi di ristrutturazione o recuperoriordino, possono essere
richiesti adeguamenti, anche parziali, alle noregoltamentari, compatibili con
la reale fattibilita.

7. Le strade private di lunghezza superiore a 25,0@aonte all'interno del centro
abitato, debbono essere dotate di impianto di itkazione in grado di fornire un
illuminamento medio di 4 Ix (lux) sul piano straglal

8. Ove occorra, le strade private sono aperte asit@uei veicoli di soccorso e di
pubblica sicurezza.

9. Le strade private, gravate di servitu di pubbligassaggio, devono essere
costruite, canalizzate, sistemate, illuminate e terarte a cura e spese dei
proprietari. Qualora gli stessi non adempiano agblighi di cui al presente
articolo, 'Amministrazione Comunale, previa diffigouo, ai sensi delle vigenti
Legqi, far eseguire d’ufficio quanto e necessagouperando la relativa spesa a
carico dei proprietari mediante procedimento diagssione forzosa
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Art. 58 Terrazzi, verande e serre accessorie alldaazioni

1. Sono definite "terrazzi" le parti di costruziooen piano di calpestio pubblico o
privato, recintate 0 meno da parapetto e lasciatiela aperto, la cui soletta di
pavimento costituisce copertura di costruzioneostdnte, di portico, di corso
d'acqua, di suolo.

2. Ove siano sistemate a terrazzo parti di tetto, tetti i casi ove sussista pericolo
di caduta, & obbligatoria I'applicazione di parapeli altezza non inferiore a
1,00 m.

3. Nel caso in cui il terrazzo sovrasti ambienti abii o0 comunque utilizzabili &
prescritta I'impermeabilizzazione a manti multglilevono essere poste in opera
adeguate coibentazioni: in alternativa, deve essEakzzato un doppio solaio
con interposta camera d'aria.

Le pendenze del manto di copertura non devoreyegseriori allo 0,5%.

5. Le verande e le serre sono costruzioni accesstlgeabitazioni costituite da
pareti e coperture vetrate e da struttura in legmoetallo strettamente limitata
alla funzione portante. Tali manufatti devono riate¢ coerenti alla situazione
edilizia di riferimento ed essere conformi alle qguzioni del P.R.G.C. e sono
ammessi solo se insistono su facciate non prospiceazi pubblici. Essi non
possono mai essere adibiti alla permanenza di perso

6. La superficie di pavimento interessata da veraafde serre non puo essere
superiore a 9,00 m2 complessivi per unita immotglia

7. Devono inoltre essere osservati i seguenti réquis

a) la superficie finestrata di ciascun locale nmbeapribile sulla veranda/serra
non deve essere inferiore ad 1/8 della superfielepavimento del locale
stesso e la superficie finestrata della veranda/ sgribile verso I'esterno non
inferiore ad 1/8 della somma delle superfici deripeenti della veranda/serra
e di tutti locali aprentisi sulla medesima;

b) le cucine o i locali con posto di cottura cheagrono sulle verande/serre
devono essere muniti di un adeguato impianto dirag@pne forzata con
scarico diretto all’esterno;

C) i servizi igienici che si aprono sulle verars#gfe devono essere muniti di un
adeguato impianto di aspirazione forzata con sgafietto all’esterno e non
vi devono essere installati apparecchi a fammerdip

d) non devono essere eliminate le chiusure intteptra la veranda/serra e i
locali interni che su essa si affacciano;

e) non devono essere installati nelle verand@sewrpi od apparecchi
riscaldanti di qualsiasi tipo, apparecchi igiengamitari, impianti di cucine ed
altre apparecchiature od arredi atti a mutare atmistiche di volume
tecnico accessorio a servizio dell’'unita immobéianteressata;

f) qualora siano presenti allinterno delle verafsérre, tubazioni di
distribuzione del gas a monte dei misuratori o isuratori stessi, la
veranda/serra deve essere resa direttamente o rETtamente comunicante
con I'esterno mediante una apertura priva di veitieata nella parte superiore
ed avente superficie non inferiore ad 1/30 delfzesficie del pavimento della
veranda/serra con un minimo di 0,2 m?;
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g) tubazioni e misuratore potranno anche essellecat in un settore della
veranda/serra separato dalla restante parte coosigpparete divisoria
purché esso sia ventilato con le stesse modalitaidiopra e reso accessibile
per l'ispezione.
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TITOLO VI

ESECUZIONE DELLE OPERE

Art. 59 Prescrizioni generali

1. Le opere edilizie devono essere eseguite in nootdorme agli atti progettuali
comunque assentiti o depositati.

2. |l direttore dei lavori, I'esecutore delle operglealtri eventuali soggetti che
rivestono responsabilitd operative devono adoperso$to la loro personale e
solidale responsabilita, affinché opere ed intetividano compiuti a regola d'arte
e siano rispondenti anche nei confronti dei didd#i terzi, alle prescrizioni delle
leggi, dei regolamenti e delle direttive in vigore.

3. Per linstallazione e l'esercizio dei cantierievono essere rispettate le
disposizioni del "Codice della Strada" e del sugotemento di attuazione e di
esecuzione; le norme del presente regolamentotemdono integrate e, ove
occorra, sostituite dalle disposizioni vigenti irateria antinfortunistica e di
igiene del lavoro.
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Art. 60 Richiesta e consegna di punti fissi

1.

Prima di iniziare i lavori per interventi di nuoeastruzione, l'avente titolo puo
richiedere al Comune, mediante lettera raccomarmtatavviso di ricevimento,
la ricognizione della linea di confine tra gli spgmbblici e lI'area privata
interessata dall'intervento; l'istanza deve preeianominativo del direttore dei
lavori e dell'impresa esecutrice, nonché il gioinccui si intendono iniziare i
lavori.

Entro trenta giorni dal ricevimento della letteda cui sopra, il competente
personale dell'ufficio comunale - ovvero il perdenaesso a disposizione
dall'avente titolo e dall'assuntore dei lavori ed#t direzione di un funzionario
comunale - provvede ad assegnare sul terreno isaldpi altimetrici e
planimetrici cui deve essere riferita la posizioledi'opera da realizzare.

Delle operazioni di cui al comma precedente desser® redatto verbale, che
viene sottoscritto dalle parti per presa d'attdtetle spese sono a carico del
richiedente.

Decorso il termine di cui al comma 2 i lavori poso essere iniziati; in tal caso
il direttore dei lavori redige I'apposito verbalee invia copia al Comune.

Con separate istanze dovranno essere richiestauterizzazioni per gli
allacciamenti alle fognature comunali, alle retil’dequedotto, del gas,
dell’energia elettrica, dell’'illuminazione pubblicdel telefono, ecc...
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Art. 61 Disciplina del cantiere

1.

Nei cantieri edili deve essere affisso, in vistal pubblico, un cartello

chiaramente leggibile di dimensioni non inferiori0&7/0 m x 1,00 m, con

l'indicazione:

a) del tipo dell'opera in corso di realizzazione;

b) degli estremi del Permesso di Costruire, dBkguncia di Inizio Attivita o
del titolo abilitativo e del nome del titolare diegiti abilitativi citati;

c) della denominazione delle imprese assuntriciaderi;

d) dei nominativi del progettista (architettonieostrutturale), del direttore dei
lavori (architettonici e strutturali) e del respahge del cantiere;

tale cartello, che puo riportare inoltre altreigazioni quali i nominativi del

progettista degli impianti tecnologici, le relatiiprese, il responsabile della

sicurezza, ecc..., € esente dal pagamento dellagabisgpubbliche affissioni.

Nel cantiere debbono essere tenute a disposizjbnatti abilitativi corredati

degli elaborati progettuali con il visto originadie approvazione (o loro copie

autentiche) nonché la comunicazione dell'inizioldeori.

| cantieri edili a lunga permanenza (oltre tregitarni), debbono essere dotati di

impianti di acqua potabile e di fognatura alladcidie reti comunali; in caso di

impossibilita dovuta a ragioni tecniche, si prowedon mezzi sostitutivi

riconosciuti idonei dal Responsabile del Servizidgtene Pubblica competente

per territorio.

Le costruzioni provvisorie realizzate nei cantestili, destinate alla permanenza

di persone, compresi i servizi igienici, debborgpondere alle vigenti norme di

legge.

E' fatto obbligo all'assuntore dei lavori di essqresente in cantiere o di

assicurarvi l'intervento di persona idonea che dppresenti (responsabile di

cantiere).

L’Autorita comunale, in caso di violazione dellesmbsizioni del presente

articolo, puo ordinare la sospensione dei lavori.
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Art. 62 Occupazione del suolo pubblico e recinziomrovvisorie

1.

Ove i lavori comportino la manomissione del suplabblico o interessino

impianti pubblici, il costruttore € tenuto a rictéxe all'ente interessato le
prescrizioni del caso, intese ad evitare dannualcsed agli impianti predetti,

nonché a garantire I'esercizio di questi ultimeaficando ubicazione, durata e
scopo dell'intervento.

Ove sia indispensabile occupare con il cantienaipoi di suolo pubblico, il

titolare dell'atto di assenso edilizio o il costoné devono preventivamente
richiedere all’Autorita comunale la relativa corsiese ai sensi dell'art. 35;
allistanza deve essere allegato un elaborato cgrafecante l'indicazione
planimetrica dell'area da includere nel cantiere.

Il titolare dell’atto abilitativo, prima di dar ad interventi su aree poste in
fregio a spazi pubblici o aperti al pubblico, depegvia denuncia all’Autorita
comunale, recingere provvisoriamente |'area impigdai lavori o, comunque,
adottare i piu idonei accorgimenti tecnici integjaantire la sicurezza, anche in
conformita alle prescrizioni impartite dal Comurie; denuncia deve essere
corredata del nulla-osta degli enti esercenti ladatture ed i cavi aerei e/o
sotterranei interessati.

In ogni caso, devono essere adottate le misueeaastalvaguardare l'incolumita
pubblica, ad assicurare il pubblico transito e athee la formazione di ristagni
d'acqua; tutto il materiale occorrente per I'esemuz dei lavori deve essere
contenuto all'interno dell’area recintata per ihtiare.

Le recinzioni provvisorie devono avere aspettoodeso, essere alte almeno
2,00 m ed essere realizzate con materiale resstghtangoli sporgenti di tali
recinzioni debbono essere dipinti per tutta la lal®zza a strisce bianche e
rosse con vernice riflettente e muniti di segnalagiluminosa a luce rossa fissa,
accesa dal tramonto al levar del sole; per reamaild lunghezza superiore a
10,00 m, che sporgano sui marciapiedi o sul seditredale, devono essere
installate lungo il perimetro luci rosse fisse digt tra loro non piu di 10,00 m,
integrate da eventuali piastrine rifrangenti, doce rosso e di superficie minima
di 50,00 cn, disposte "a bandiera" rispetto al flusso veialar

Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorienrdevono aprirsi verso l'esterno e
devono rimanere chiuse quando i lavori non sone@arso; se la recinzione

racchiude manufatti che interessano servizi puhbtleve comunque essere
consentito - salvo casi eccezionali - il liberoesso a tali manufatti, ed in ogni
caso il pronto accesso degli addetti ai serviarigdgsati.

L'Amministrazione Comunale, previo consenso deldre dell’atto abilitativo,

ha facolta di servirsi delle recinzioni prospettasti spazi pubblici per le
pubbliche affissioni, senza che sia dovuto per tade alcun corrispettivo.
L’Amministrazione Comunale pud inoltre consentirénderimento sulle

recinzioni provvisorie di messaggi pubblicitariepio ottenimento di eventuali
autorizzazioni o nulla osta di enti superiori deidpetto delle vigenti normative
in materia di beni culturali e di codice della dfia gli stessi messaggi
pubblicitari dovranno rispettare i disposti del gkgnento per la pubblicita e
dovranno essere mantenuti in condizioni decorosie secinzioni provvisorie

possono inoltre essere installati pannelli infolimatontenenti riproduzioni del
progetto e notizie sui lavori e sul relativo andatoe
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Per gli interventi edilizi che richiedono lavori durata non superiore a 10
giorni, la delimitazione del cantiere pu0 assumenea configurazione
semplificata da definirsi, caso per caso, secoagwdscrizioni del Comune.

In caso di violazione delle norme di cui ai comimi2, 3, 4, 5, 6, 8 del presente
articolo si applica il disposto dell'ultimo commel ggrecedente articolo 61.
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Art. 63 Sicurezza del cantiere e requisiti delle stitture provvisionali

1. Ogni cantiere deve essere recintato e manteniokoolida materiali dannosi o
inutili o che provochino inquinamento, per tuttallarata dei lavori. Deve inoltre
essere adottato ogni accorgimento per evitare danaccessive molestie a
persone e cose private. Se il cantiere non e egointa prima impalcatura verso
il pubblico passaggio non puo essere costruitdtadza inferiore a 3,00 m.

2. Tutte le strutture provvisionali del cantiere &ild (ponteggi di servizio,
impalcature, rampe, scale, parapetti e simili) devavere requisiti di resistenza
e di stabilita, devono essere dotate di protezi@nigarantire l'incolumita delle
persone e lintegrita delle cose e devono altresifocmarsi alle vigenti
disposizioni di legge per la prevenzione degli ifai e la sicurezza del lavoro;
le fronti dei ponteggi verso strada devono essereviste di opportune difese di
trattenuta nonché di idonei strumenti per lo scadei materiali.

3. Le scale aeree, i ponti mobili o gli apparecchisdllevamento non possono
essere posti in esercizio se non sono muniti dificato di omologazione
rilasciato dalle autorita competenti; ogni altroatiginario impiegato nei cantieri
edili deve rispondere alle norme di legge e allesprizioni degli enti cui é
affidata la vigilanza in materia.

4. In caso di interruzione dei lavori, devono esseseguite le opere necessarie a
garantire la sicurezza, l'igiene, il decoro e &bsita della parti gia costruite; in
difetto, I'Autorita comunale ordina al costrutto/o al titolare dell'atto
abilitativo, gli adempimenti necessari e, in casendttemperanza, dispone gli
interventi sostitutivi a spese degli inadempienti.

5.  Nel corso dei lavori di soprelevazione, di modiéc e sostituzioni delle
coperture devono essere adottate tutte le miswreeed a tutelare gli eventuali
occupanti della parte sottostante dell'edificio.

6. | tecnici comunali, nell'effettuare sopralluoghigrificano l'osservanza delle
disposizioni del presente regolamento o delle alwmeme vigenti in materia,
informando, in caso di violazione, gli organi corgugi a perseguire le
infrazioni riscontrate ed a disporre i rimedi ppportuni.

7. Ove del caso, I'Autorita comunale adotta i provweghti a tutela della pubblica
incolumita.
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Art. 64 Scavi e demolizioni

1.

La stabilita degli scavi, verificata in sede pritgale secondo quanto richiesto
dalla normativa vigente, deve essere assicuratan@nzi idonei a contenere la
spinta del terreno circostante e a garantire larsaza degli edifici e degli
impianti posti nelle vicinanze. La sicurezza deglifici eventualmente adiacenti
deve comunque essere controllata mediante operadiomonitoraggio e di
verifica in relazione alle caratteristiche dell@awa riferite al tipo di terreno. Tali
operazioni devono essere condotte a cura e spksmidee dell’atto abilitativo.
Gli scavi non devono impedire od ostacolare llwadb uso degli spazi pubblici,
ed in specie di quelli stradali; ove risulti peralbhecessaria I'occupazione di tali
spazi, deve essere richiesta al riguardo concessidiAutorita comunale.

Nei cantieri ove si procede a demolizioni, restasdlve le altre disposizioni del
presente Regolamento, si deve provvedere affinomateriali di risulta vengano
fatti scendere con le dovute precauzioni a mezzpgdosite trombe o di idonei
recipienti atti ad evitare imbrattamenti e pericle persone e alle cose; se del
caso, si deve effettuare la preventiva bagnaturandderiali medesimi allo
scopo di evitare I'eccessivo sollevamento di palver

Per i cantieri ove si procede a demolizioni megianagli od altri macchinari a
braccio meccanico, & data facolta all’Autorita cowle di disporre, oltre alla
bagnatura, ulteriori accorgimenti allo scopo di tend polverosita ed
inquinamento acustico.

Il materiale di risulta dalle demolizioni e dagicavi, ove non diversamente
utilizzato (previo idoneo trattamento), deve essmsportato e smaltito in una
discarica autorizzata a norma di legge, nel rispedle disposizioni vigenti; e
fatto obbligo al titolare dell'atto abilitativo diconservare la relativa
documentazione.

La rimozione di parti in cemento amianto € soggali@ procedure individuate
dalla legge che disciplina la materia.

L’autorita comunale, in caso di violazione delliésposizioni del presente
articolo applica il disposto dell'ultimo comma geécedente art. 61.
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Art. 65 Rinvenimenti

1. I ritrovamenti di presumibile interesse archeatogistorico o artistico devono
essere posti a disposizione degli enti competemtediante immediata
comunicazione del reperimento all’Autorita comunaddla Soprintendenza
Archeologica o all’Autorita di Pubblica Sicurezz#&utorita comunale richiede
I'intervento degli enti predetti, senza dilazionévori, per la parte interessata
dai ritrovamenti, devono essere sospesi in moddadeiare intatte le cose
ritrovate, fermo restando l'obbligo di osservarprescrizioni delle leggi speciali
vigenti in materia (Codice dei Beni Culturali e d&hesaggio), ove si tratti di
cose mobili delle quali non si possa altrimentii@ssare la custodia, lo
scopritore ha la facolta di rimuoverle per meglarantirne la sicurezza e la
conservazione sino alla visita dell’Autorita congrge e, ove occorra, di
chiedere l'ausilio della forza pubblica.

2.  Nel caso di rinvenimento di resti umani, chi necfa la scoperta deve, ai sensi
delle vigenti leggi, informare immediatamente I'Atita comunale, la quale ne
da subito comunicazione all'Autorita Giudiziaria quella di Pubblica Sicurezza
e dispone i necessari accertamenti per il riladelmulla osta per la sepoltura.

3. Lautorita comunale, in caso di violazione dellespibsizioni del presente
articolo applica il disposto dell'ultimo comma gekcedente articolo 61 e ove
nel caso effettua la segnalazione alle autoritapsienti.
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Art. 66 Ripristino del suolo e degli impianti pubbici

1. Ultimati i lavori, il costruttore e il titolare da concessione o
dell'autorizzazione sono tenuti a garantire I'inaégripristino, a regola d'arte e
nel rispetto delle vigenti norme sul superamentéed®arriere architettoniche,
delle aree e degli impianti ed attrezzature puhbblida riconsegna, a ripristino
effettuato, avviene in contraddittorio fra le padon la redazione di apposito
verbale.

by

2. In caso di inottemperanza, il ripristino € eseguitl Comune a spese del
costruttore e, in solido con questi, del titolasgld atti abilitativi a costruire;
tali spese dovranno essere rimborsate entro tggatai dalla data di notifica
dalla richiesta; in difetto, salve restando evelntligposizioni speciali di legge,
esse sono riscosse coattivamente con la procedouha R.D. 14 aprile 1910,
n. 639 e s.m.i.
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TITOLO VII

VIGILANZA E SANZIONI

Art. 67 Vigilanza e coercizione

L’Autorita comunale, per il tramite dei Respongiathei competenti uffici (Area
Edilizia e Urbanistica ed Area di Vigilanza), eserda vigilanza sull'attivita
urbanistica ed edilizia ai sensi del Titolo IV d2P.R. 06/06/2001, n. 380 e del
Titolo VIl della legge regionale 05/12/1977, n. 5@, loro successive
modificazioni ed integrazioni.

L’Autoritd comunale esercita la vigilanza orgamiado le forme di controllo
ritenute piu efficienti.

Gli immobili nei quali si eseguono opere edilizégvono essere accessibili ai
funzionari incaricati ogni volta si presentino peispezioni dei lavori assentiti. |
funzionari peraltro possono accedere anche in @tpprivate prive di atti
autorizzativi nel caso esistano circostanziate akagioni, esposti o elementi tali
da far supporre la realizzazione di opere abusiv&tuazioni di pericolo per la
pubblica o privata incolumita

Il rispetto e lI'applicazione del regolamento edilisono assicurati, ove occorra,
mediante il potere di coercizione, esercitato a#rso apposite motivate
ordinanze.

Ove il rispetto e l'applicazione del regolamenddizo comportino I'esecuzione
di opere od attivita, I'’Autorita comunale ordinar&alizzazione delle stesse entro
un termine congruo in rapporto alla natura dellerepo attivita da eseguire;
decorso inutiimente tale termine, le opere o leividt sono eseguite
dall’Amministrazione a spese del contravventore.

L'Autorita comunale notifica al contravventore niimontare delle spese
sostenute, ingiungendo al medesimo di rimborsar€ahune le stesse entro
quindici giorni dalla notifica; ove tale termine aitera inutilmente, salve
restando eventuali disposizioni speciali di legde, spese sono riscosse
coattivamente con la procedura di cui al R.D. 1dl@f910, n. 639 e s.m.i.
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Art. 68 Violazione del regolamento e sanzioni

1. Fatte salve le sanzioni amministrative e penalivdati dalla legislazione
urbanistica ed edilizia, la violazione delle disgami del regolamento edilizio
comporta l'applicazione delle sanzioni amminist&atipecuniarie previste
dall'art. 11 della legge regionale 8 luglio 199918, previa eliminazione, ove
occorra, del motivo che ha dato luogo all'infraBoha determinazione della
sanzione amministrativa prevista dalla citata legegionale, compresa tra il
limite minimo di 258,00 € ed il limite massimo di582,00 €, e rapportata alla
gravita della violazione, all'incidenza della seessil’'ambiente, alla misura del
pericolo creato, all'opera svolta dall’agente pelihinazione o I'attenuazione
delle conseguenze dannose. Il proprietario dell’'ohite o dell’area interessata
dalla violazione e obbligato in solido con l'autadella violazione stessa al

pagamento della sanzione amministrativa e dellateaé spese di cui al comma
5 del precedente articolo 67.

2. Per guanto non disciplinato, in ordine alle sangidalla legge regionale di cui

al comma 1, si applicano le disposizioni della k24 novembre 1981, n. 689 e
S.m.i.
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TITOLO VI

DISPOSIZIONI FINALI

Art. 69 Ricostruzione di edifici crollati in tutto o in parte in seguito ad eventi
accidentali

1. E'facolta dell’Autorita comunale, sentita la Corsgione Edilizia, consentire la
ricostruzione, anche in contrasto con le presamizael Piano Regolatore, di
edifici accidentalmente crollati, in tutto o in pgra causa di eventi naturali
eccezionali o di fatti o atti accertati, dolosi olpgosi, non imputabili al
proprietario del bene o all'avente titolo.

2. La ricostruzione pu0 essere consentita con i [wieedi caratteri, tipologie,
destinazioni d'uso, volumetrie, altezze, sagomeewici coperte, confrontanze e
distanze dai confini; € comunque facolta dell’Amistiazione imporre che:

a) siano applicati particolari accorgimenti, siaguardo dei materiali impiegati
sia per quanto concerne eventuali allineamenti,aationseguire un miglior
inserimento ambientale ed un miglior assetto udia;

b) siano applicate limitazioni, rispetto alla prietente situazione, per quanto
concerne tutti od alcuni parametri edilizi.

3. L'assenso alla ricostruzione, con 0 senza linotazideve essere sempre
ampiamente motivato per quanto attiene alle raggpecialmente connesse alle
caratteristiche ambientali, che rendono opportugimea nel singolo caso, in
contrasto con lo strumento urbanistico vigente.

4. La disposizione di cui al presente articolo nomplica ai crolli dolosamente
causati dal proprietario o dall'avente titolo o comue verificatisi, in corso
d'opera, per imperizia o trascuratezza dello stessgll'assuntore dei lavori.
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Art. 70 Deroghe

1.

L’Autorita comunale, previa autorizzazione del Giglio Comunale e nulla osta
della Giunta Regionale, puo derogare alle disposiziel presente Regolamento
e delle Norme di Attuazione dello strumento urb@eus generale vigente -

limitatamente ai casi di edifici ed impianti puldblio di pubblico interesse -

applicando le disposizioni, le procedure ed i carifesssati dalle leggi e dalle

direttive vigenti.
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TITOLO IX

ALLEGATI TECNICI

Art. 71 Catalogo dei Beni Culturali e Architettonici

1.

Estratto dell’elenco degli elaborati relativi &atalogo dei Beni Culturali
Architettonici”, cosi come prescritto dalla leggegionale 14/03/1995 n. 35
approvato con Deliberazione del Consiglio Comumal&0 del 27/09/2001 (12
tranche) e con Deliberazione del Consiglio Comumalé6 del 20/11/2001 (22
tranche), costituisce allegato tecnico al presedelamento.
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Art. 72 Abaco dell’arredo urbano per le Residenze &aude

1. L'abaco dell'arredo urbano per le Residenze Sabadd cui allo studio di
fattibilita per la riqualificazione ambientale, tibsisce allegato tecnico al
presente regolamento soltanto per quanto rigua&desegne, la cartellonistica e
le transenne.
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Art. 73 Piano per la rivalutazione del patrimonio gnomonico

1. Piano generale per il censimento, la catalogazien& rivalutazione del
patrimonio gnomonico del Comune di Racconigi del03(2004, costituisce
allegato al presente regolamento.
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Art. 74 Adeguamenti, modifiche e integrazioni al pesente regolamento edilizio

1.

Il presente Regolamento dovra essere adeguataficatal o integrato, alla luce
dell’'entrata in vigore di contrastanti o nuove nermegolamenti o piani di
competenza statale, regionale o comunale. L’entirataigore di norme di
gualsivoglia livello che si pongano in contrastagvalgono sul presente
regolamento.

Relativamente agli adeguamenti, alle modifichdl@iategrazioni, dovra essere
redatto idoneo testo coordinato.
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